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Flachen fur KompensationsmalRnahmen, Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstick 31/11 und folgende.

Quelle: Gemeinde Sassenburg

Planzeichenerklarung

(BauNVO 1990, PlanZV in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

MDe Dorfgebiete, eingeschrénkt (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 6

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschofflachenzahl

GF GeschoRfliache

GRZ Grundflachenzahl

GR Grundflache, maximal

/1 Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
s. textliche Festsetzung Nr. 2

nur Hausgruppen zulassig

ED Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

—————— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fla-
chen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

............

Einrichtungen und Anlagen:

n K = Kindergarten
Siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
| Zweckbestimmung: Verkehrsfléachen fiir den flieRenden und ruhenden motorisier-
4 ten Individualverkehr wie StraBen und Parkflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Hé-
he liber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Durch Verkehrslarm vorbelastete Flache
(Larmpegelbereich (LP) lll bis V)
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

[:::j Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
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Textliche Festsetzungen

1.

Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.

Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe1, 2 und 3) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5, 8 und 9 BauNVO

zulassigen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes (Nr. 5),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude uUber 50 m Lange zulassig.

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten sind die Errich-
tung baulicher Anlagen sowie die mit dem Nutzungszweck verbundenen Einrichtungen zul&ssig.

Die zulassige Firsthbhe baulicher Anlagen ist

a) im Bereich der eingeschossigen Bauweise auf maximal 6,5 m und

b) im Bereich der zweigeschossigen Bauweise auf maximal 9,5 m

Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (BP) festgesetzt. Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe vom
unteren BP zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage. Bezugspunkt ist die
mittlere Hohenlage der Straltenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen Stralienabschnittes.
Mafgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stralenhohe.

Im gesamten Plangebiet ist fir neu zu bildende Grundstiicke ein Anschluss an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache in einer Breite von 5,0 m zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstlicke in Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Ein- und Aus-
fahrtverbot).

Die GroRe der Baugrundstiicke im MDe3-Gebiet betragt max. 400 m2.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbereich Il bis V (siehe

Darstellung im B-Plan). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen sind folgende

Vorgaben zu beachten:

¢ Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V sind gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Rbumen
mit einem bewerteten Bau-Schalldamm-Mal R4 entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu
gewabhrleisten:

Tabelle: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109

Larm- .Malgeblicher Raumarten
pegel- AuRenlarmpegel® A B
be- in dB (A)
reich Erf.R wges des Aulienbauteils in dB
11 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40

In der Tabelle verwendete Abkirzungen:
A: Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und ahnliches
B: Biurordume und ahnliches

e Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises prifbar nachgewiesen wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung
der Baukdrper) ein geringerer mafigeblicher AuRenlarmpegel (gemafR DIN 4109, Fassung
07/2016) vorliegt.

e Zur Beluftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind nutzerabhangi-
ge Liftungssystem erforderlich, die auch bei beschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luft-
wechsel in den genannten Rdumen sorgen. Die geforderte Luftschallddmmung der Auf3enbau-
teile darf dabei nicht unterschritten werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnischen Untersuchung der DEKRA Automobil

GmbH, vom 06.08.2019, Az: 551225839-B01.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ liegt wahrend der Offnungszeiten im Rathaus der Ge-
meinde Sassenburg, Bokensdorfer Weg 12, 38524 Sassenburg, zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus.



10.

1.

Innerhalb der Flache mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Terrassen durch die
Stellung von Nebenanlagen oder Garagen und / oder schalldichten Wanden mit einer Héhe von
mind. 2,50 m vor den Verkehrsimmissionen zu schiitzen.

Das auf den Grundstlcken anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist zurtickzuhalten
und zu versickern bzw. zu verdunsten. Offentliche Verkehrsflachen sind Uber strallenbegleitende
Mulden zu entwassern.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 a BauGB folgende MaRRnahmen in der Gemarkung Neudorf-Platendorf, Flur 2, Flurstuck
31/11, auf einer Grundflache von 13.110 m? vorzunehmen:

Grunland-Entwicklung

Das Entwicklungsziel ,Sonstiges feuchtes Extensivgriinland® Iasst sich nur Gber die direkte Ein-

bringung von Samenmaterial der charakteristischen Blutenpflanzenarten erreichen. Nach umbre-

chen des Flurstiicks ist eine Neueinsaat vorzunehmen.

Folgende Punkte sind dabei zu beachten:

- das Saatgut muss ,krauterreich® sein; vorzugsweise sollte es sich um Material handeln, dass
nach dem sogn. ,Heudruschverfahren® oder einer dhnlichen Methode gewonnen worden ist;
auch sollte es aus der Region stammen;

- die Flachen missen dauerhaft gepflegt oder in extensiver Weise genutzt werden, z.B. als ein-
schirige Mahwiese;

- eine Beweidung mit groBen Tieren (Rinder, Pferde) darf nicht erfolgen, da von erheblichen
Trittschaden auszugehen ist;

- keine DlUngung und kein Einsatz von Herbiziden (z.B. zur Bekdmpfung von ,Problemunkrau-
tern);

- regelmaflige mechanische Bearbeitungen wie z.B. Schleppen und Walzen sind zu unterlas-
sen, um kleinrdumige Unterschiede bei den standértlichen Gegebenheiten aufgrund von Bo-
denunebenheiten nicht zu zerstdren.

Wegen des prinzipiellen Umbruchverbotes von Grinland ist die Durchfiihrung der Malinahme der

unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Gifhorn rechtzeitig anzuzeigen.

Pflanzung Feuchtgebiisch

Auf einer Flache von 400 m? wird ein Feuchtgeblisch nahrstoffreicher Standorte, bestehend aus

Weiden — Salix spp., aufgebaut. Die anzupflanzenden Geholze sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB dauerhaft im Sinne der Festsetzung zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-

zen.

Die Herrichtung und Unterhaltung der Kompensationsmaflinahmen obliegen den Nutzungsberech-

tigten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die MalRhahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaRnahmen werden den Grundstiicken im Plangebiet ,Zum Holzplatz“ mit OBV, zugl. 1. An-
derung ,An Triangeler Kreisel“ entsprechend zugeordnet.



Ortliche Bauvorschriften (OBV

§ 1 — Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Zum Holzplatz*, zugleich 1. Anderung
~-Am Triangeler Kreisel*
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fir die Anzahl der Stellplatze, die Gestaltung der Vor-
garten sowie der Dacher.

§ 2 Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

2.1 Auf den privaten Baugrundstiicken sind bei einer neuen Bebauung
a) mit Einzelhdusern mind. 2 Einstellplatze und
b) mit Mehrfamilienhdusern je Wohneinheit mind. je 2 Einstellplatze
nachzuweisen.

§ 3 Vorgarten (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)
Eine Gestaltung der Vorgarten mit Kiesbeeten / Steinbeeten ist nicht zulassig.

§ 4 Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Bei eingeschossigen Hauptgebauden ist nur das Satteldach und bei zweigeschossigen Hauptgebau-
den nur das Flachdach zulassig.

Auf allen Dachflachen sind bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Sonnenkollek-
toren, Photovoltaik-Anlagen) dienen, zulassig.

§ 3 — Ordnungswidrigkeiten (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 1 und 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Bau-
mafnahme durchflhrt oder durchfihren Iasst, die nicht den Anforderungen der §§ 1 bis 4 dieser OBV
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet
werden.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nieder-
sdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 Abs. 3 Niedersichsische Bauord-
nung (NBauO hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-

zung beschlossen: /c;“:@%
burg, den 18.04.2022 L o)

el e,

Koslowski (I
Biirgermeister %9 !

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.03.2019
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sassenburg, 7en 18.04.2022

é(’o‘g/Q&w &

Koslowski
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
Mafstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 07/20).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei madglich.

Gifhorn, den 16.04.2022

[/

Dipl. Ing. J. Erdmann %, CIpy V); ;
Offentlich bestellter Vermessungsmgenle‘\ﬂ* ‘fr\ R

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet

von Wesendorf, den 31.12.2021
C-G-P
Bauleitplanung GmbH i.Abw.
Nelkenweg 9

29392 Wesendorf
@2‘\}\&. onid Q)

Christiane Langer



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.08.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 06.09.2021 bis
08.10.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sassenburg,den 18.04.2022
Kodeal

Koslowsk
Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 24.02.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Sassenburg, defj 18.04:2022
l,{s" L/ U

oslowski
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.05.2022 im Amtsblatt Nr. 10 fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 31.05.2022 in Kraft getreten.

Sassenburg,

L(P Uot

Koslowski
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg, den

Koslowski
Biirgermeister



Urschrift der Begrindung

zum Bebauungsplan ,Zum Holzplatz* mit ortlicher Bauvorschrift
(OBV), zugleich 1. Anderung ,,Am Triangeler Kreisel“ der Gemeinde
Sassenburg in der Ortschaft Triangel, Landkreis Gifhorn
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1. Allgemeines

11  Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbuttel, Gru3endorf, Neudorf-
Platendorf, Stiude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Neudorf-
Platendorf, in der dieses Bauleitplanverfahren durchgefihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind Mal3nahmen durchzufuhren, die dazu beitragen, diese Rau-
me in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als ver-
bindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweck-
verbandes GrofRraum Braunschweig Ubernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung — gemafl dem Prinzip der dezentralen Kon-
zentration - vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Schwerpunktrdume der Siedlungsent-
wicklung sind die Ober- und Mittelzentren. Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen Orte sind
die Grundzentren, die im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktorte fiur die Sied-
lungsentwicklung auszugestalten.

In Bereichen mit Zugangsstellen des schienengebunden OPNV soll durch verdichtete Bau- und
Wohnformen eine héhere Siedlungsdichte erreicht werden.

Die Ortslage von Triangel wird im Norden und Sidosten weitlaufig begrenzt durch Vorbehalts-
gebiete fur Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotenzials) (Ill 2.1 (6 u. 7) [G]™ und Ill 3 (3) [G]™) sowie im Siiden durch Vorbe-
haltsgebiete fir Landwirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (Ill 2.1 ( 7)
[G]™ und I 3 (3) [G]™). Im Westen der Ortslage verlauft eine sonstige Eisenbahnstrecke (mit
Regionalverkehr) mit einem Haltepunkt (IV 1.3 (2) [Z]*). Das direkte Plangebiet ist als Bereich
fur die Siedlungsentwicklung dargestellt.

In Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen mit der vorran-
gigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft
verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

In Zusammenarbeit mit dem Regionalverband wird z.Zt. die Umgestaltung des Bahnhofsvorplat-
zes am Haltepunkt Triangel zu einem zentralen Bushahnhof geplant.

Aktuell besteht ein Anschluss an den OPNV mit der Buslinie 164 — Brome / Sassenburg / Gif-
horn mit Haltestellen Am Glockenturm, Post u. Im Dragen, der Buslinie 173 — Platendorf / Wes-
terbeck / Dannenbittel / Weyhausen und der Buslinie 174 — Westerbeck / Triangel / Platendorf /
Gifhorn. Die Haltestellen, die als erschlieRende Bushaltestelle flr das geplante Baugebiet in
Frage kommen, sind in rd. 350 m Entfernung ful3laufig zu erreichen.

Damit entspricht die Entfernung den Aussagen im Nahverkehrsplan fir den GroRraum Braun-
schweig 2016, wonach ein Erschliefungsradius fir Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw. Statio-
nen von 300 — 500 m angemessen ist.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)



In der Gemeinde Sassenburg leben nach gemeindeeigener Zahlung mit Stand 10/20 12.680
Einwohner einschliellich gemeldeter Nebenwohnsitze, wobei 2.118 Einwohner auf die Ortschaft
Triangel entfallen.

1.2 Planungsanlass

In der Ortschaft Triangel ist die Realisierung einer Wohnanlage fir ,altersgerechtes, barrierefrei-
es Wohnen* geplant. Weiterhin besteht nach wie vor Bedarf nach geeigneten Wohnbauflachen
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs.

Auf Grund des erhdhten Bedarfs an Kindergartenplatzen wird der Neubau eines Kindergartens
erforderlich. Hier wird eine zukunftsorientierte Ausrichtung angestrebt.

Zur Umsetzung der Planungsziele entsteht auf bisher landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzten
Flachen ein Baugebiet von ca. 2,8 ha.

Mit der Umsetzung des Regionalkonzepts 2014+ des Regionalverbandes GrofRraum Braun-
schweig ist eine Verlegung des Bahnhofs Triangel geplant. Damit verbunden ist auch die Neu-
gestaltung des Bahnhofvorplatzes. Z.Zt. 1duft das Planfeststellungsverfahren ,Haltepunkt Trian-
gel; Anderung der Verkehrsstation“. Die Entwidmung der bisherigen Eisenbahnflachen ist von
der DB durchzufuihren. Hierauf hat die Gemeinde in ihrer Stellungnahme im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens hingewiesen. Fur den Fall, dass bis zum Satzungsbeschluss das Ent-
widmungsverfahren nicht abgeschlossen ist, wird dieser Teilbereich erst nach Abschluss des
Entwidmungsverfahrens in Kraft gesetzt.

In die Planung werden Teilflachen aus dem B-Plan ,Am Triangeler Kreisel* aufgenommen, bei
denen die seinerzeit getroffenen Festsetzungen nicht mehr den aktuellen Planungszielen ent-
sprechen. Hierbei handelt es sich um eine Verkehrsflache, die zur ErschlieRung der neuen Bau-
flachen erforderlich ist.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natlrlichen Lebensgrund-
lagen geschitzt und entwickelt sowie der Klimaschutz und die Klimaanpassung gefordert wer-
den. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch — BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB — Planungserfor-
dernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Flachen-
nutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind flir den
Bereich, fir den der Bebauungsplan ein ,Dorfgebiet” gemafl § 5 BauNVO vorsieht, Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen flr die Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes sind als
Bahnanlagen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB dargestellt.

Damit die Gemeinde Sassenburg das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) einhalten kann, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geandert wird. Im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) wird die 7. Anderung des Flachennutzungsplans aufge-
stellt.



1.4  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen in der bebauten Ortslage Triangel.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhaltnisse

Fir neue Bauflachen besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es sich
um Flachen, die dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau der
ErschlieBungsanlagen und Gebaude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7  AuBere Einfliisse auf das Plangebiet

Immissionen

Im Nordwesten der Ortschaft Triangel entstehen neue gemischte Bauflachen sowie eine Kinder-
tagesstatte. Das Plangebiet ist durch verschiedene Verkehrsflachen begrenzt. Im Westen ver-
l&uft die Schienenstrecke Nr. 1962 der Deutschen Bahn und im Osten die Gifhorner Stralle — K
31.

Aufgrund der drtlichen Verhaltnisse und der mit der Planung angestrebten stadtebaulichen Ent-
wicklung wurde die DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, mit der Berechnung und Beurteilung
der zukinftig im Plangebiet zu erwartenden Gerauschimmissionen beauftragt. Es wurde unter-
sucht, wie sich die Verkehrsgerausche auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen auswir-
ken und wie die vom Gesetzgeber geforderten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse berlcksichtigt werden kdnnen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L, fur den Verkehrslarm erfolgte nach den Bestimmungen
der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BimSchV).

Im Ergebnis stellt die Schallimmissionsprognose fest:

.Bei freier Schallausbreitung ergeben sich im Plangebiet im Tageszeitraum Beurteilungspegel
von:

Aulenspielflache KiTa L+ <65 dB(A) auf Héhe von 2 m

Baugrenzen MD Lir < 66 db(A) auf Hohe von 5,6 m

Im Plangebiet ergeben sich im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von:
Baugrenzen MD L < 55 dB(A) auf Hohe von 5,6 m

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fir Misch-/Dorfgebiete (MI/MD) von tags
OWrmmp = 60 dB(A) und nachts OWymmo = 50 dB(A) werden im Nahbereich zur K 31 innerhalb
des Plangebietes (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwischen Quelle und
Plangebiet) um bis zu AL = + 6 dB Uberschritten.

Zum Schutz des Aufenthalts auf Terrassen sowie der KiTA-AuRenspielbereiche wurde die Wirk-
samkeit einer aktiven Schallschutzmal3inahme in Form eines 2,5 m hohen Erdwalls parallel zu K
31 gepruft.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Bereich der Terrassen / KiTa-Aulenspielbereiche der Ori-
entierungswert von tags OW+wmp = 60 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten wer-
den kann. Auf Héhe des 1. OG ergeben sich hingegen keine relevanten Pegelminderungen.



Ein ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebaude kann durch passive Mallnahmen sicher-
gestellt werden. Es ergeben sich — ohne Berticksichtigung der aktiven Schallschutzmallnahmen
— im Bereich der geplanten Baugrenzen die Larmpegelbereiche Ill - V.

Zur Gewabhrleistung eines ungestdrten Schlafes bei gleichzeitiger Raumbeliftung ist im vorlie-
genden Fall zu empfehlen, dass im gesamten Plangebiet zur dauernden Liftung vorgesehene
Einrichtungen (bspw. Schalldampfende Luftungseinrichtungen oder eine zentrale Liftungsan-
lage) installiert werden, die in Schlafraumen und Kinderzimmern einen ausreichenden Luftwech-
sel auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten.”

Das schalltechnische Gutachten ist der Begrindung als Anlage beigeflgt.

Notwendige Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im Bebau-
ungsplan durch entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen.

Durch die Vorgehensweise erachtet die Gemeinde Sassenburg den Erfordernissen des Schall-
schutzes in angemessener Weise zu entsprechen.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme sind hinzunehmen. Das Grundstick
ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelas-
tet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsibliche und
tolerante Mal beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinfliisse ist nicht zu erwar-
ten.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll erreicht werden, dass der Druck der Bauland su-
chenden Bevolkerung gemildert, die Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung gedeckt und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung ermdglicht wird. Mit der Verlegung des Bahn-Halte-
punktes ist die Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes erforderlich. Seitens der DB ist das Entwid-
mungsverfahren der Eisenbahnflachen durchzufiihren. Durch Aufnahme von Teilflachen aus
dem B-Plan ,Am Triangeler Kreisel“ werden diese dem tatsachlichen Bedarf angepasst.

Ein Ersatz fur den Eingriff in vorhandene Biotopbestande wird auf einer geeigneten Flache au-
Rerhalb des Plangebietes angestrebt, da eine Kompensation innerhalb des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht wenig sinnvoll ist.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

zu regeln.



1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV) —
zugrunde.

2. Planinhalte

21 ErschlieBung

2.1.1__AuRere VerkehrserschlieRung

Um die Anbindung des Baugebietes Uber die Gifhorner Stral’e — K 31 zu gewahrleisten, wird der
.Platendorfer Brickgraben®, der parallel im Osten zum Baugebiet verlauft, Gberbrickt.

Uber den Bau und die Unterhaltung der Briicke ist zwischen der Gemeinde Sassenburg und
dem Landkreis Gifhorn eine entsprechende Vereinbarung abzuschlie3en.

2.1.2 Innere Verkehrserschliefung
Die innere Erschlielung erfolgt Uber Anliegerstralen, die als Mischverkehrsflachen gemaf der

Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen, Ausgabe 2006 (RAST 06) ausgebildet werden. Die
Stralten haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgan-
gig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgangige und sichere Benutzung fir Fuldganger
und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Ruckwartig zu erschlieBende Grundsticke werden Uber private Zufahrten, die durch Baulasten,
dingliche Dienstbarkeiten bzw. Miteigentumsanteile gesichert werden, verkehrlich angebunden.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfiihrung der 6ffentlichen ErschlieRungsein-
richtungen ist sichergestellt, dass die Moglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes im 6f-
fentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen Mallnahmen ermdéglichen die Ent-
stehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung gewahrleis-
tet und das eine positive Auswirkung fur das gesamte Wohnumfeld austbt. Alle neu geplanten
Baugrundstiicke kdnnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten ErschlielRungseinrichtungen
in das gemeindliche Stra3ennetz eingebunden werden.

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflachen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen vor-
gesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstral3en erhalt, kann
der offentliche, runende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fur kurzfristiges Parken erfor-
derlich. Die Bauherren haben die nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) notwendi-
gen Stellplatze auf ihren Grundstlicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt, dass
das Baugebiet ordnungsgemaly an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen werden
kann. Das Befahren fir Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit mdglich.

Fir die neu ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Verkehrs-
Ubergabe gem. § 6 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG). Gleichzeitig werden die Strallen-
gruppen und eventuelle Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (ein-
schl. StralRengruppe und Beschrankung) wird 6ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hin-
weis auf die zu Grunde liegende Anordnung enthalten.



2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

In dem Teilbereich des B-Plans mit der Festsetzung als Dorfgebiet (MDe3) soll tGber den B-Plan
die Schaffung einer Wohnanlage mit Gebauden fur altersgerechtes Wohnen 0.a. ermdglicht
werden. Angestrebt wird die Schaffung rechtsverbindlicher Voraussetzungen mit dem Ziel, al-
tersgerechtes Wohnen zu fordern. Auf ,kleinen® Grundstlicken sollen Wohnungen fir ein selbst-
bestimmtes und barrierefreies Wohnen realisiert werden kdnnen.

Um die hierfur erforderliche Flacheninanspruchnahme und besondere Wohnform gewahrleisten
zu konnen, werden GrundsticksgroRen von max. 400 m?, eine Grundflache von max. 100 m?,
eine GRZ von 0,25, die I-geschossige Bauweise sowie Firsthéhen von max. 6,5 m festgesetzt.

Um den Druck nach Mietwohnungen zu mildern und unter dem Aspekt des sparsamen Um-
gangs mit dem zur Verfigung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt in ei-
nem Teilbereich (MDe1+2) die Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise.

Um die hierfur erforderliche Flacheninanspruchnahme gewahrleisten zu konnen, wird eine GRZ
von 0,6 und die abweichende Bauweise festgesetzt. Mit der Zulassigkeit von Hausgruppen soll
eine Energie und Baugrund sparende Gebaudeart ermdglicht werden.

Die Ausweisung als Dorfgebiet (MD - § 5 BauNVO) wird mit der Berlcksichtigung der baulichen
Nutzung im Bestand begriindet. Dieser Gebietstyp ermdéglicht ein Nebeneinander von Landwirt-
schaft, Wohnen und Gewerbe. Er spiegelt die Vielfalt des dorflichen Lebens wider und nimmt
auf die Belange der in der naheren Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und
ihre Entwicklungsmoglichkeiten Rucksicht.

Im MD-Gebiet nutzt die Gemeinde die Gliederungsmaéglichkeit der BauNVO und schlie3t einzel-
ne allgemein zuldssige Nutzungen aus. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen entwe-
der nicht den beabsichtigten Nutzungszwecken in den unterschiedlichen Gebietstypen oder sind
mittlerweile ,Uberholt” und besitzen einen ganz anderen Stellenwert hinsichtlich Art und Umfang
und damit auch dem Storpotenzial als bei der urspringlichen Gesetzgebung. Der Gebietscha-
rakter des Mischgebiets und des Dorfgebiets bleibt aber durch diese Gliederung gewahrt.

Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Mit Festsetzung einer Flache fir den Neubau eines Kindergartens wird dem erhdhten Bedarf
nach Kindergartenplatzen nachgekommen. Auf die Festsetzung der berbaubaren Grundstticks-
flache und weiterer Festsetzungen wird verzichtet, so dass fir evtl. erforderlich werdende Erwei-
terungen ausreichend Spielraum bezlglich Lage und Volumen bleibt.

Mit der Verlegung des Bahn-Haltepunktes Triangel ist die Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes
verbunden. Entsprechend werden als beabsichtigte Nutzung Verkehrsflachen fur den flieRenden
und ruhenden motorisierten Individualverkehr wie Stralden und Parkflachen festgesetzt.

Zur Begrenzung der Anschlisse an 6ffentliche Verkehrsflachen wird die Breite der Grundstucks-
zufahrten festgesetzt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die planeri-
sche Zielsetzung realisiert werden kann.



2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Losch-
wasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.
Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzlich moglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung wird im Rahmen einer Fortfihrung der in der Umgebung vorhande-
nen Leitungsnetze gewahrleistet.

2.3.2 Abwasser
Die hauslichen Abwasser werden Uber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal der zen-
tralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefuhrt und dort gereinigt.

2.3.3 Loschwasser

In den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegende Trinkwasserleitungen miissen in einem aus-
reichend dimensionierten Durchmesser ausgefihrt werden. Kann der Bedarf nicht durch die 6f-
fentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche Wasserquellen zur Verfi-
gung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf Uber unabhangige Loschwasserentnahmestel-
len (z.B. Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahme-
stellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Lé6schwasse-
rentnahmestelle sollte nicht weiter als weiter als 75 m Lauflinie vom den entsprechenden Ge-
bauden entfernt sein. Der tatsdchliche Loschwasserbedarf und die Lage der Loschwasserent-
nahmestellen sind mit dem Gemeindebrandmeister festzulegen.

Bezuglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
wird darauf hingewiesen, dass maximal die Ldschwassermenge von 48 m3/h fur den Baugrund-
schutz entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfligung steht.

Im Gebiet MDe1+2 ist auf Grund der GFZ von max. 1,2 ein Loschwasserbedarf und somit ein
Grundschutz von mind. 96 m%h fir die Dauer von 2 Stunden notwendig (Spalte 2 der Tabelle 1
DVGW W405).

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustandes sowie
der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Werden groRere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und Pflegeheime) ist zum vorhandenen
Grundschutz zusatzlich Loschwasser flr den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Lésch-
wassermenge fiir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GroéRRe des Objektes.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m Gber
der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten erforderlich und entsprechende
Wendemoglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10
t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweise:

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
ge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO in Verbindung mit §§
1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr).

Sollten Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenbereich vorgesehen werden, ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdi-



sche Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit flir Baum-
pflanzungen auf privaten Grundstlicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

2.3.4 Oberflachenwasser
Aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse wurde das Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH,
Bad Bevensen, mit der Erarbeitung eines Konzepts zur Oberflachenentwasserung beauftragt.

Zusammenfassend wurde festgestellt:

,Fur den B-Plan ,Zum Holzplatz® in Triangel wurde mit der vorliegenden Ausarbeitung die Ober-
flachenentwasserung betrachtet. Bei einer geringen Aufhdhung des Plangebietes kann zukunftig
das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet vollstandig versickert werden.

Hierzu sind fur die Verkehrsflachen Mulden vorgesehen. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstlcken ist bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6 problemlos mdglich. Die Art
der Versickerung sollte den Bauherrn im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und technischen
Regeln freigestellt werden.”

Das Konzept zur Oberflachenentwasserung ist der Begrindung als Anlage beigefugt.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswassers
kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundlagen sind
die die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung und Berech-
nung von Versickerungsanlagen - zu beachten.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fir die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstlicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spa-
testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle, so die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstlick zurlickzuholen. Ggf. sind Standplatze fiur die Mullbehalter oder —sacke
einzurichten.

2.4 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kunftigen Plangebiet be-
kannt. Aulderdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten
vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

Eine beim Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragte Luftbildauswertung hat ergeben, dass
nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

2.5 Kreisarchaologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der
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Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir archdologische Denkmalpflege ge-
meldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung
2.6.1 EINLEITUNG

o Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg fihrt ein formelles Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungspla-
nes ,Zum Holzplatz“ mit gleichzeitiger Anderung des Bebauungsplanes ,Am Triangeler Kreisel
durch. Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplénen sind gem. BauGB die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beachten,
speziell nach § 1a Abs. 2 BauGB (in Ubereinstimmung mit § 14 Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen. Zu berlcksichtigen
sind weiterhin die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG.

Mit der Abfassung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere die Eingriffsregelung nach den §§ 14 ff
BNatSchG und die Aspekte zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG zusammenge-
stellt sind, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt.

o Bearbeitungsmethodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der
unmittelbar angrenzenden Bereiche sind im Mai 2019 durch Gelandebegehung aufgenommen
worden. Als Kartiergrundlage ist ein Auszug aus den Geobasisdaten in Kombination mit einem
Echtfarben-Luftbild der LGLN verwendet worden. Die Ansprache der Biotoptypen basiert auf
dem Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2016); erfasst wor-
den ist bis zur Ebene der Untereinheit. Die entsprechende drei Buchstaben-Codierung ist in der
nachstehenden Bestandsbeschreibung in eckigen Klammern aufgefuhrt.

Zwischen Mitte Mai und Ende Juli 2019 ist das Uberplante Areal in zwei Kartierdurchgangen auf
mogliche Wuchsstellen von Farn- und Blitenpflanzen, welche dem gesetzlichen Artenschutz un-
terliegen bzw. als bestandsgeféhrdet gelten (Arten der Roten Liste fir Niedersachsen und Bre-
men — GARVE 2004 bzw. flr Deutschland — METZING et al. 2018), kontrolliert worden. Die
Mengenschatzung bei der Individuenhaufigkeit folgt der Vorgehensweise des niedersachsischen
Pflanzenarten-Erfassungsprogramms (SCHACHERER 2001).

Zur Ermittlung des Artenspektrums bei Fledermdusen sowie deren Raumnutzung im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwischen Juni und August 2019 drei Begehungen
in warmen und trockenen Nachten durchgefiihrt worden. Zur Registrierung der Fledermausrufe
ist ein ,Fledermausdetektor (Batlogger M, Fa. elekon AG) eingesetzt worden. Rufe, die im Ge-
l&nde nicht sicher einer bestimmten Fledermausart zugeordnet werden konnten, sind nachtrag-
lich mittels EDV-gestutzter Rufanalytik (BatExplorer, Fa. elekon AG) determiniert worden. Als
weitere Hilfe fir die Artdifferenzierung wurden morphologische Merkmale, insbesondere die
(durch Anleuchten) optisch erfassbaren Silhouetten, herangezogen.
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Als Jagdgebiet wurden die Bereiche eingestuft, in denen sich mindestens ein Tier fir ca. eine
Minute aufhielt und seinem Flugverhalten nach zu urteilen auf Beutefang war. Sichere Hinweise
auf ein Jagdverhalten waren die im Detektor zu hérenden ,feeding-buzzes®, d.h. die Lautsalven,
die in der Endphase der Annaherung an ein Beuteobjekt ausgestofRen werden.

Mitte Februar 2019, vor dem Laubaustrieb, sind die Baumbestande im raumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und den direkt angrenzenden Bereichen auf Vorhandensein von
Strukturelementen wie Héhlen, Rindenabplatzungen etc., die Fledermausen als Quartier dienen
kdnnen, abgesucht worden. Dabei ist auch auf dauerhaft genutzte Lebensstatten von Vogeln (v.
a. Greifvogelhorste) geachtet worden.

Die Brutvogelfauna wurde in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) flachendeckend in drei Kar-
tierdurchgangen erfasst. Der Kartierzeitraum erstreckte sich von April bis Juni 2019. Die Tagkar-
tierungen wurden in den Morgenstunden durchgefihrt. Bei einem Nestfund, Sichtung futternder
Altvogel oder einem Nachweis von Jungvogeln erfolgte eine Einstufung als sicherer Brutvogel
mit der Kategorie ,Brutnachweis”. Tiere mit Territorialverhalten (singende Mannchen, Balzver-
halten) oder Paarbeobachtungen wurden ebenfalls als Brutvogel mit dem Status ,Brutverdacht®
gewertet, wenn diese Verhaltensweisen bei mindestens zwei Begehungen im geeigneten Brut-
habitat festgestellt werden konnten. Vogel, die nur einmal zur Brutzeit im geeigneten Habitat be-
obachtet wurden, erhielten eine Einordnung als ,Brutzeitfeststellung®.

Als Gastvogel (Nahrungsgast, Durchzugler) sind diejenigen Arten bestimmt, fur die sich keinerlei
Hinweise auf eine Brut innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben haben, wohl aber fur des-
sen Nutzung als Nahrungshabitat (,Nahrungsgaste“ = Brutvégel angrenzender Bereiche).

Punktgenau erfasst worden sind Arten, die

- in den einschlagigen Roten Listen (einschlieBlich Vorwarnlisten)

- in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

verzeichnet sind, weiterhin ausgewahlte biotopspezifische Arten, insbesondere geeignete Leitar-
ten nach FLADE (1994). Zu diesen Arten ist eine Karte der Reviermittelpunkte erstellt worden.
Zu beachten ist hierbei, dass sie Reviermittelpunkte nicht notwendigerweise mit dem tatsachli-
chen Neststandort Ubereinstimmen missen. Reviere, die nicht vollstdndig im Untersuchungsge-
biet liegen, sind unabhangig vom Reviermittelpunkt zum Gebiet gerechnet, wenn zumindest ein
wichtiger Teil des Reviers im Untersuchungsgebiet gelegen hat. Die Ubrigen Arten sind halb-
quantitativ (in GroRenklassen) aufgenommen.

Im Rahmen der vorgenannten Bestandsaufnahmen sind andere im Vorhabensbereich sich auf-
haltende Tierarten mit Relevanz flr den Artenschutz nebst erkennbarem Status mit registriert
worden.

Zu den abiotischen Schutzgitern ,Boden®, ,Wasser*, ,Klima / Luft“ sowie ,Flache* sind keine ei-
genen Untersuchungen durchzuflhren gewesen; vielmehr werden frei zugangliche Daten Dritter
(vorrangig NIBIS® -Datenserver des LBEG, in web) herangezogen.

2.6.2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

. Abiotische Schutzgiiter (soweit nicht anders angegeben nach NIBIS® -Datenserver des
LBEG; Abfragedatum 04.12.2018)

Boden

Gemal der Bodenkarte fur Niedersachsen 1 : 50.000 steht innerhalb des Uberplanten Areals als

Bodentyp ein Mittlerer Gley-Podsol an. Dabei handelt es sich nach NLFB (1997) als Bodenart

um Sand, der aus fluviatilen Ablagerungen hervorgegangen ist.

Bei einer Bodenwertzahl von 30 wird die naturliche Bodenfruchtbarkeit mit ,gering“ angegeben.
Abweichende Bedingungen kdnnen bei landwirtschaftlichen Nutzflachen aufgrund des seit Jah-
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ren erfolgenden Eintrags mit Stickstoffverbindungen in der GréRenordnung von >40 — 60 kg N /
ha * a (N-Flachenbilanzsaldo 2007/2010 fir das Gemeindegebiet von Sassenburg) auftreten.

Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung wird als ,gering“ eingestuft. Be-
ziglich Wasser besteht eine sehr geringe bis keine potentielle Erosionsgefahrdung, hinsichtlich
Wind wird diese als ,gering“ angesehen.

Bei der Uberplanten Ackerflache ist infolge der langjahrigen intensiven Bewirtschaftungsweise
v.a. aufgrund sich wiederholender, mechanischer Storungen des Bodengefliges und des Ein-
trags diverser Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen, von einer gewissen Degradie-
rung des Bodens auszugehen. Hinweise auf erhebliche Bodenbelastungen liegen fur den be-
trachteten Bereich indes nicht vor. Altlastenstandorte werden fur das B-Plangebiet nicht be-
nannt.

Fir den westlichen Teil des B-Plangebietes treffen diese Angaben nicht zu, da der Boden durch
verschiedene Eingriffe in der Vergangenheit — v.a. Erstellung von Gleisanlagen fir vollspurige
Eisenbahntrassen — nachhaltig verandert ist und nicht mehr dem urspringlichen Bodentyp ent-
spricht.

Wasser

Das B-Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers ,Mittelweser-Aller-Leine
Niederung“. Dieser liegt im Hydrogeologischen Raum ,Nord- und mitteldeutsches Lockerge-
steinsgebiet’, Teilraum ,Niederungen im nord- und mitteldeutschen Lockergesteinsgebiet”.
Flussablagerungen, Hang- und Schwemmablagerungen bilden in Hohen zwischen 50 und 52 m
0. NN, einen Porengrundwasserleiter von hoher Durchlassigkeit aus. Trotz kinstlicher Absen-
kung des Grundwasserspiegels liegt der Grundwasserhochstand bei etwa 7 dm unter Gelandeo-
berflache. Damit gilt der Standort als ,stark frisch“ (Bodenkundliche Feuchtestufe 6).

Bei einer Sickerwasserrate von >150 — 200 m/a erreicht die Grundwasserneubildung eine Gro-
Renordnung von 101 — 150 mm pro Jahr; das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung
wird mit ,hoch® bewertet. Bei einem geringen Denitrifikationspotential des anstehenden Bodens
(bis 20 kg N / ha * a) wird (fur das Jahr 2013) von einer Potentiellen Nitratkonzentration im
Sickerwasser von 100 — 150 mg/l ausgegangen.

Naturliche Oberflachengewasser (Quellen, Bache, Tumpel etc.) kommen im Planungsgebiet und
unmittelbar angrenzender Bereiche nicht vor. Das nachstgelegene Oberflachengewasser mit —
in der Regel — dauerhafter Wasserbespannung ist der ,Platendorfer Briickgraben®, der direkt an-
grenzend an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes an dessen Ostseite ver-
[&uft. In den Sommermonaten des Kartierjahrs ist der zur Entwasserung des GrolRen Moores an-
gelegte Graben zeitweise trocken gefallen. Ein kleinerer Entwasserungsgraben entlang einer
ehem. Eisenbahntrasse quert das Planungsgebiet. Er fuhrt nur unregelmafig Wasser.

Die ,Ise” als naturliches Flielqgewasser befindet sich in einer Entfernung von rd. 1,6 km westlich
des Planungsgebietes; zwischen beiden Bereichen liegt ein ausgedehntes Waldgebiet. Daten
zur Wasserqualitat der genannten Oberflachengewasser liegen nicht vor.

Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein maritimes
Klima gepragt, wobei aufgrund der nach Osten hin vorgeschobenen Lage kontinentale Einflisse
merklich in Erscheinung treten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9°C, die Jahressumme
der Niederschlage erreicht im Mittel einen Wert von 645 mm. Bei einer mittleren Verdunstung

von rd. 563 mm im Jahr bleibt die klimatische Wasserbilanz mit 83 mm im positiven Bereich.

Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet entsprechend seiner Lage, Biotopausstattung und Land-
schaftsstruktur als ,Belastungsraum® einzustufen (vgl. BURO FUR KLIMA UND LAND-
SCHAFTSOKOLOGIE ZIMMERMANN 1988). Ein Waldgebiet, dem eine Funktion als Aus-
gleichsraum zukommt, befindet sich unmittelbar westlich des Plangebietes, so dass Belastungs-
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situationen abgemildert und Klima ausgleichende Effekte wirksam werden. Durch die Lage am
Rand eines ehem. ausgedehnten Moorgebietes liegt die mittlere Jahrestemperatur leicht unter
dem o.g. Wert fir den gesamten Landschaftsraum; zudem besteht eine erhdéhte Tendenz zur
Nebelbildung.

Quellen mit erheblichem Ausstol® an Luftschadstoffen sind im raumlichen Geltungsbereich des
B-Planes und dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Den Hauptbelastungsfaktor beziglich
Luftschadstoffe stellt der StraRenverkehr dar, besonders auf der Kreisstral’e (K) 31/1, die durch
den Ort fuhrt und das B-Plangebiet an seiner Ostseite tangiert. Von einer dadurch spurbar er-
héhten Luftschadstoffbelastung im Planungsgebiet ist jedoch nicht auszugehen, da dieses ent-
gegen der Hauptwindrichtung zur KreisstraRe liegt. Kritische lufthygienische Konstellationen
sind im betrachteten Bereich bislang nicht bekannt geworden.

o Arten- und Lebensgemeinschaften

Den flachenmaRig grbBten_TeTcEs_BT:’l%g_eb_ieEs_mﬁnq ein Ackerschlag ein, der in konventio-
nell intensiver Weise bewirtschaftet wird. Eine typische Ackerbegleitflora fehlt demzufolge bis
auf vernachlassigbare Fragmente. Die Zuordnung zum Biotoptyp ,Sandacker” [AS] erfolgt
dementsprechend nach den bodenkundlichen Merkmalen.

Direkt ostlich des Ackers befindet sich ein Brachestreifen, auf dem eine Reihe alterer Laubb&u-
me — Uberwiegend Stiel-Eichen (Quercus robur) im mittleren Baumholzstadium — steht. Im Un-
terwuchs finden sich verschiedene Arten jingerer Laub- und Nadelholzbdume und ein Brom-
beergestripp, eingebettet in eine Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte. Der
Bestand ist zu einem Biotopkomplex [HBA / BRR / UHT] zusammengefasst.

Zwischen diesem Brachestreifen und der 6stlich davon verlaufenden K 31/1 befindet sich der
.Platendorfer Briickgraben®, der seiner Dimensionierung entsprechend als Kleiner Kanal [FKK]
eingestuft wird. Die sehr steilen Ufer dieses Gewassers sind ebenfalls mit BGumen bestanden,
wobei das Vorkommen auf der Westseite sich mit dem des angrenzenden Brachestreifens ver-
mischt. Eine typische Gewasservegetation ist nicht vorhanden.

Im stdlichen Abschnitt des des Planungsgebietes sind Flachen unterschiedlicher Struktur einbe-
zogen, die augenscheinlich keiner wirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Dabei handelt es sich
zumeist um Sukzessionsstadien, die auf einem Abschnitt des friiheren Bahnhofsgelandes auf-
gekommen sind. Flachenmafig Uberwiegen Halbruderale Gas- und Staudenfluren trockener
Standorte [UHT], die teilweise durchsetzt sind mit einer Goldrutenflur [UNG], zum Teil auch in
Kontakt stehen mit einem Sonstigen naturnahen Sukzessionsgeblisch [BRS]. Ein solches hat
sich zudem als Unterwuchs einer Baumreihe [HBA / BRS] aus Stiel-Eichen (Quercus robur) im
mittleren Baumholzstadium entwickelt. Einbezogen in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist an dessen studwestlicher Grenze ein Teilstuck einer stillgelegten Gleisanlage
[OBED], das gleichfalls mit einer verbuschenden Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener
Standorte [UHTV] in schitterer Auspragung bewachsen ist. Die Geholze sind im Winterhalbjahr
2018 / 2019 auf den Stock gesetzt worden.

Ein Vorkommen der Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte mit Ubergangen
zur Auspragung mittlerer Standorte [UHT / UHM] besteht in einer zwischen zwei Gewerbegebie-
ten [OGG] liegenden Gelandesenke, die zur Rickhaltung von Oberflachenwasser bei Starkrege-
nereignissen erstellt worden ist. Der Biotoptyp setzt sich bis an die Westseite des nordlichen der
beiden Gewerbegebiete fort.

Ein weiteres Regenrickhaltebecken befindet sich etwas siddstlich des Vorgenannten, angre-
neznd an den ,Platendorfer Brickgraben® [FKK.] Die als Gelandesenke ausgebildete Anlage
weist einen wiesenahnlichen Bewuchs auf. Da eine regelmaflige Mahd in kurzen Abstanden er-
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folgt, entspricht die Vegetation weitgehend einem Artenreichen Scherrasen [GRR]. Am Grund
des Beckens finden sich zudem Fragmente eines Sonstigen Flutrasens [GFF].

Durch das Regenriickhaltebecken verlauft ein Sonstiger vegetationsarmer Graben [FGZ], der
urspringlich als Entwasserungsgraben entlang von Gleistrassen angelegt worden ist. Dieser
Graben ist westlich des B-Plangebietes teichartig aufgeweitet und wird beiderseits von Gehdlz-
bestdnden gesaumt, welche als Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand [HPS] aufgenom-
men sind. In dem zunehmend verlandenden Gewasser, das dem Biotoptyp Waldtimpel [STW]
entspricht, stehen etliche Strauchweiden, so dass als weiterer Biotop fur diesen Bereich ein
Weiden-Sumpfgebtisch nahrstoffreicher Standorte [BNR] anzugeben ist.

Da das Gewasser in der Regel spatestens ab dem spaten Frihjahr trocken fallt, ist es gem. nds.
Kartierschlissel zum Biotoptyp Waldtimpel zu stellen, auch wenn es sich nicht innerhalb eines
Waldes befindet.

Kennzeichnende Arten fir den mehrschichtig aufgebauten Sonstigen standortgerechten Gehdlz-
bestand sind der Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), die Hange-Birke (Betula pendula), die Sil-
ber-Pappel (Populus alba), die Zitter-Pappel (Populus tremula), die Stiel-Eiche (Quercus robur)
und die Silber-Weide (Salix alba). Die Uberwiegende Mehrzahl der Baume befindet sich im Stan-
genholzstadium (Alterklasse 1 gem. nds. Kartierschlissel), nur wenige — vor allem Silber-Wei-
den — haben das mittlere Baumholzstadium (Altersklasse 2) erreicht oder eben Uberschritten.
Nicht wenige Silber-Weiden weisen Schaden durch Sturmeinwirkung auf (Schiefstand, abgebro-
chene Aste u.d.), einige sind unlangst umgestirzt.

Im Norden grenzt an das B-Plangebiet eine Mahwiese, die aufgrund der artenarmen, von weni-
gen Grasern des Wirtschaftsgrinlandes bestimmten Vegetation zum Biotoptyp Sonstiges feuch-
tes Intensivgrinland [GIF] gestellt wird. Weitere derartige Grinlandflachen befinden sich etwas
nordlich und westlich.

Ansonsten folgt auf das Planungsgebiet in nérdliche und norddstliche Richtung Wohnbebauung
der Ortschaft Neudorf-Platendorf. Im betrachteten Abschnitt handelt es sich zumeist um Locker
bebaute Einzelhausgebiete [OEL] aus unterschiedlichen Bebauungsepochen.

Diesem Biotoptyp ist auch der Gberwiegende Teil der Wohnbebauung dstlich und stidéstlich des
B-Plangebietes innerhalb der Ortschaft Triangel zuzuordnen; ein kleiner Abschnitt ist als Ver-
dichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet [OED] anzusprechen. An dieses grenzt eine kleine
Grunanlage, die als Intensiv gepflegter Park [PAI] kartiert ist.

Zwischen der Wohnbebauung von Triangel und Neudorf-Platendorf sowie ostlich von letzterer
befinden sich Ackerflachen [AS], die in konventioneller Weise intensiv bewirtschaftet werden.

Westlich des Uberplanten Areals, jenseits einer noch in Betrieb befindlichen Eisenbahntrasse
[OVE], erstreckt sich ein groReres Waldgebiet. Im betrachteten Landschaftsausschnitt kommt
uberwiegend Kiefernforst (mit Beimischung von Eichen) [WZK (Ei)] vor, in geringerem Umfang
auch Eichenmischwald feuchter Sandbéden [WQF]. Zwischen diesen hat sich unter der Trasse
einer elektrischen Freileitung ein Komplex aus Feuchtgebiischen nahrstoffreicher Standorte
[BFR], Sonstigem naturnahem Sukzessionsgebusch [BRS] sowie Halbruderaler Gras- und Stau-
denflur feuchter Standorte [UHF] mit Einzelbdumen [HBE] entwickelt. Dem Wald zur Eisenbahn-
trasse hin vorgelagert ist ein durch natirliche Sukzession entstandener Gehoélzkomplex aus Bir-
ken- und Zitterpappel-Pionierwald [WPB], Feuchtgeblsch nahrstoffreicher Standorte [BFR] so-
wie Brombeer-Gestriipp [BRR].

Im Gehdlzbestand rechts des Platendorfer Briickgrabens, direkt angrenzend an die Ackerflache,
stehen mehrere jingere Exemplare der Eibe (Taxus baccata) und der Stechpalme (llex aquifoli-
um). Augenscheinlich sind die Pflanzen nach Sameneintrag durch Végel spontan aufgekom-
men.
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Am nordwestlichen Rand des B-Pangebiets befindet sich im aufgelassenen Gleisbett des friihe-
ren Bahnhofes ein Kleinvorkommen (vier) Pflanzen der Breitblattrigen Stendelwurz (Epipactis
helleborine).

Artenschutzrelevante Tierarten

Geholzkontrolle

In den Baumbestanden am 6stlichen Rand des B-Plangebietes sind keine Hohlen gesichtet wor-
den, die Fledermdusen als Quartier dienen konnten. Ebenso fehlen entsprechend geeignete
Rindenabrisse oder dhnliche Strukturen. Bei einzelnen Bdumen entlang des Platendorfer Brick-
grabens sind Uberwachsungen an abgesagten oder abgebrochenen Asten erkennbar. Die aus-
gefaulten Astansatze weisen jedoch eine zu geringe Tiefe auf, um als Tagversteck oder Quartier
fur Fledermause fungieren zu kdnnen.

Im Gehdlzbestand westlich des B-Plangebietes finden sich verschiedentlich Héhlungen in Tot-
holzstdmmen. Diese sind jedoch in aller Regel umgestirzt, so das sich die Héhlen in nur noch
geringer Hohe Uber Grund befinden und damit von Fledermausen in aller Regel nicht als Quar-
tier angenommen werden.

Greifvogelhorste und andere dauerhaft genutzte Lebensstatten gesetzlich geschutzter Tierarten
sind in den untersuchten Geholzbestanden nicht vorhanden. Bei dem vorhandenen Nest einer
Rabenkrahe (Corvus corone) handelt es sich um eine Anlage aus dem Vorjahr (2018). Der ge-
setzliche Schutz ist fur diese Niststatte seit Beendigung der Brut erloschen (z.B. LUNG-M-V
2016).

Fledermause
Bei den Bestandsaufnahmen sind im untersuchten Gebiet vier Fledermausarten Uber die Ruf-
analyse und / oder der optischen Erfassung gesichert auf Artniveau nachgewiesen:

- Grole / Kleine Bartfledermaus Myotis brandtii / M. mystacinus’
- GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula

- Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

- Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus

'Die beiden Arten lassen sich anhand der Rufe nicht differenzieren.

Flugrouten / Quartiere

Transferfluge von Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus erfolgten auf gleicher Route aus
dem Siedlungsbereich nérdlich des Plangebietes kommend in Richtung Wald bzw. Bahntrasse.
Die Flugstrecke wurde zur Ausflugzeit von zwei Breitflligelfledermausen genutzt; bei der Zwerg-
fledermaus waren es 22 bzw. 26 Individuen. Das regelmaRig friihe Erscheinen beider Arten bald
nach Sonnenuntergang im stets gleichen Flugkorridor lasst vermuten, dass sich in kurzer Entfer-
nung in / an Gebauden nérdlich des Plangebietes mindestens je ein Quartier der beiden Arten
befindet.

Beim groRen Abendsegler wurden neben der Jagdaktivitdt auch Transferflige (in Ost-West-
Richtung) festgestellt, die aber nicht naher verortet werden konnten.

Jagdhabitate

Far die Zwergfledermaus wurden vor allem die Randstrukturen der Gehdlze entlang der Eisen-
bahntrasse als regelmafig und auch intensiv genutztes Jagdhabitat registriert. Ebenfalls regel-
maRig, und mit mittlerer Intensitat genutzt wurden der westlich an den Acker grenzende Wald-
rand, die Baumreihe entlang der Kreisstralle und der Siedlungsbereich noérdlich des Plangebie-
tes. Jagdflige von Breitfligelfledermausen erfolgten Gberwiegend im Kronenbereich der Baum-
reinen entlang des Platendorfer Brickgrabens bzw. der Kreisstral3e. Bartfledermduse wurden
lediglich bei der Begehung im August im Bereich des Regenrlckhaltebeckens mit Jagdaktivitat
festgestellt. Der GrofRe Abendsegler nutzte den héheren Luftraum des Untersuchungsgebietes
als Jagdhabitat.
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Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 21 Vogelarten festgestellt; 19 von diesen sind als
Brutvdgel eingestuft, die tbrigen als Nahrungsgaste.

Tab.: Im Rahmen der Brutvogelkartierungen nachgewiesene Vogelarten

Gefahrdung:
Rote Listen: D = Deutschland; Nds = Niedersachsen; T-O = niedersachs. Region Tiefland Ost
Kategorien: 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste;
nb = nicht bewertet (Vermehrungsgéste / Neozoen)

Schutz:
BG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen
Kategorien: + = besonders geschutzt # = streng geschutzt

VSR = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrte Arten
Kategorien: § = Art gelistet

EHZ = Erhaltungszustand fir Brutvdgel in Niedersachsen (NI), atlantische Region
Kategorien: (NLWKN 2010, 2011) g = guinstig s = stabil u = ungunstig

Prioritat
fur Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen in Niedersachsen (NLWKN 2011a, 2010a)

Status = Artstatus im Untersuchungsraum
BN = Brutnachweis BV = Brutverdacht BZF = Brutzeitfeststellung
NG = Nahrungsgast =~ DZ = Durchzugler TF = Transferflug

Haufigkeitsklassen der Brutvogel: Brutvogel nach Haufigkeitsklassen

A =1 Brutpaar (BP) B=2-3BP C=4-7BP D=8-20BP E 21-50 BP

bei den punktgenau erfassten Arten ist die tatsdchliche Zahl der ermittelten Reviere angegeben
Angaben in Klammern (#) beziehen sich auf den 50 bzw. 100 m Streifen um das B-Plangebiet

At Geféhrdung Schutz EHz

T.0 Nds D BG VSR Prioritat Status
Mausebussard # NG
Buteo buteo
Turmfalke \ \% # NG
Falco tinnunculus
Ringeltaube + BV
Columba palumbus
Bundspecht + B
Dendrocopos major
Bachstelze + NG
Motacilla alba
Zaunkdnig + B
Troglodytes troglodytes
Rotkehlchen + B
Erithacus rubecula
Hausrotschwanz + C
Phoenicurus ochruros
Amsel + C
Turdus merula
Singdrossel + A

Turdus philomelos
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Dorngrasmucke + 1BV
Sylvia communis

Mdénchsgrasmiicke + A
Sylvia atricapilla

Zilpzalp + Cc
Phylloscopus collybita

Fitis + A
Phylloscopus trochilus

Blaumeise + C
Parus caeruleus

Kohlimeise + C
Parus major

Kleiber + A
Sitta europaea

Rabenkrahe + A
Corvus corone

Haussperling \% \% \ + 3 BV
Passer domesticus

Buchfink + c

Fringilla coelebs

Grinling + B
Carduelis chloris

Bei den meisten nachgewiesenen Arten handelte es sich um allgemein verbreitete und nicht ge-
fahrdete Vertreter der Siedlungen, der Gehdlze und der halboffenen Habitate. Dorngrasmiuicke
und Schwarzkehlchen waren als Arten des Halboffenlandes nordwestlich des Plangebietes mit
je einem Revier vorhanden. Sie hielten sich in einem ruderalen Grunstreifen nahe der Bahntras-
se auf, wo auch ihre Nester zu vermuten sind. Beide Arten bevorzugen trockene Habitate mit ei-
ner nicht zu dichten Vegetation. Zu den Arten der Geholze zahlten der Buntspecht, der Kleiber
und die Singdrossel. Sie sind Bewohner der Walder, kommen aber auch in Siedlungsgehdlzen
vor.

Die drei Arten wurden im westlich an das Plangebiet angrenzenden Wald registriert. Unter den
Arten der Dorfer und der Siedlungsrandbereiche waren Arten wie Bachstelze, Hausrotschwanz
und Haussperling, welche an Gebauden beobachtet wurden und nahe Grinflachen und Park-
platze zur Nahrungssuche nutzten. Der Turmfalke wurde lediglich als Nahrungsgast aufgenom-
men. Arten der offenen Feldflur, z.B. die Feldlerche, waren auch aufgrund der geringen Grdle
der Ackerflache nicht vorhanden.

o Landschaftsbild

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach BURO BIRKIGT-QUENTIN
(1993) im Ubergangsbereich der Landschaftseinheit ,Ise-Tallandschaften* zum ,GroRen Moor*.
Dieser Landschaftsausschnitt ist von Natur aus gepragt durch ein sehr gleichmaRiges Relief
ohne markante HoOhenunterschiede bzw. strukturierende oder préagende Reliefformen. Die
Gleichformigkeit des Gelandes wird im Bereich des B-Plangebietes jedoch durch anthropogene
Gestaltungen wie Bebauung, Stralten, Eisenbahntrasse und einem kleinen Kanal vielfach tber-
deckt. Auch das Waldgebiet westlich des Planungsgebietes verwischt — zumindest von auller-
halb — optisch die Gelandetopographie.

Im betrachteten Landschaftsausschnitt treffen die bebauten Ortslagen von Neudorf-Platendorf
und Triangel weitgehend Ubergangslos auf eine offene Landschaft mit Uberwiegend ackerbauli-
chen genutzten Flachen einerseits, andererseits auf ein grolieres, geschlossenes Waldgebiet
mit mafRig altem Baumbestand. Trotz verschiedener Gehdlzbestinde entlang von Verkehrswe-
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gen und im direkten Umfeld der Bebauung wirkt der betrachtete Bereich auch aufgrund der sehr
unterschiedlichen Bauformen sehr unharmonisch. Insbesondere die groRvolumigen Gebaude
der Verbrauchermarkte geben dem Siedlungsteil ein deutlich stadtisches Geprage, so dass die
urspringlich landliche Ausrichtung des Landschaftsausschnittes Uberdeckt wird. Ein Bezug zum
Landschaftsraum lasst sich in der Art der Bebauung nicht erkennen, auch steht der funktionale
Aspekt im Vordergrund, wodurch die Gestalt des Gebietes in seiner Malistablichkeit und histori-
schen gewachsenen Dimensionen gestort wird.

Gegliedert und belebt wird das Landschaftsbild durch verschiedene Gehdlzbestande; Baumrei-
hen entlang von Stral’en und Gewasserlaufen sowie am Westrand des Betrachtungsraumes ein
Waldgebiet, welches zugleich eine Sichtbarriere darstellt.

Die generelle Strukturarmut und anthropogene Uberformung der Landschaft setzt sich in den
verschiedenen Einzelelementen weiter fort. In der Gestaltung der durch das Gebiet verlaufen-
den Graben spiegelt sich deutlich die Funktion zur Abfuhrung von Oberflachengewasser wider.
Auch der teilweise vorhandene Gehdlzsaum erhoht den Natirlichkeitsgrad der Flieligewasser in
nur geringem MalRe. Der auf unbebauten Flachen spontan aufgekommene, ruderal gepragte
Bewuchs weist vielfach Stérungen durch Ablagerungen von Griinabféllen und sonstigem Muill
auf. Kleinere Halden aus nach BaumalRnahmen verbliebenem Oberboden verstarken an mehre-
ren Stellen den Eindruck von ,Unordnung®.

Eine gewisse Naturnahe zeigt sich allenfalls bei dem von einem Gehdlzstreifen umgebenden
Grabenabschnitt in teichartiger Aufweitung. Von allen vegetationsbestimmten Biotopen lasst die-
ser am ehesten Lebenszyklen und andere dynamische Aspekte in der Natur, z.B. durch die
Blihaspekte der Weidengebusche, - in eingeschranktem Mal3e — erkenn- und erlebbar werden.

Da die Tier- und Pflanzenwelt im betrachteten Landschaftsausschnitt merklich verart ist, sind
charakteristische Wahrnehmungen von Natur und Landschaft durch LautduRerungen (z.B. Balz-
gesange von Heuschrecken und Végeln) in nur sehr geringem Umfang mdéglich; zumindest pha-
senweise werden sie zudem von Stral’enverkehrsgerduschen in nicht unerheblichem MalRe
ubertdnt. Andere Quellen hoher Larmemissionen befinden sich nicht im betrachteten Land-
schaftsausschnitt. Anlagen, die durch Geruchsimmissionen die Landschaft erheblich belasten,
sind im Umfeld des Planungsgebietes gleichfalls nicht vorhanden.

2.6.3 BEWERTUNG

. Abiotische Schutzgiiter

Boden

GUNREBEN & BOESS (2015) nennen als wesentliche Bewertungskriterien zum Schutzgut Bo-
den:

- eine Archivfunktion (natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit),

- Naturnahe (fehlende bzw. sehr geringe anthropogene Uberformung),

- besondere Standorteigenschaften (Extremstandorte),

- die Lebensraumfunktion fur Pflanzen,

- eine naturliche Bodenfruchtbarkeit.

Der fir das Planungsgebiet als Bodentyp benannte Mittlere Gley-Podsol steht lediglich noch auf
der bislang ackerbaulich genutzten Flache zwischen dem Gelande der Verbrauchermarkte in
Triangel und der Wohnbebauung von Neudorf-Platendorf. Der besagte Bodentyp gilt weder lan-
desweit noch auf Landkreisebene als selten. Eine besondere natur- bzw. kulturgeschichtliche
Bedeutung erlangt er nicht. Besondere Standorteigenschaften sind dem Boden im B-Plangebiet
nicht (mehr) zu Eigen, nicht zuletzt aufgrund der (weitrdumigen) Absenkung des Grundwasser-
spiegels. Die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen erflllt der Boden jedoch nach wie vor.
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Auszugehen ist von Vorbelastungen, die sich aufgrund der Bewirtschaftungsweise ergeben, vor-
rangig die regelmalige mechanische Stérung des Bodengefliges sowie der Eintrag diverser
Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen. Die Ausbringung mineralischer Diinger hat
zusatzlich zu einer Veranderung der natlrlicherweise niedrigen Bodenfruchtbarkeit gefiihrt, so
dass die Naturndhe des Bodens als merklich herabgesetzt anzusehen ist.

Gemal NIBIS®-Datenserver (Abfragedatum 15.01.2019) befindet sich der (iberplante Bereich
nicht in einem landesweiten Suchraum fur schutzwirdige Bdden.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen (vgl. ENGEL 2013) ergibt sich bezlglich des
Schutzgutes Boden flr diesen Teil des Planungsgebietes eine leicht unterdurchschnittliche Be-
deutung.

Fir die Flachen am Westrand des Uberplanten Bereiches ist eine vollstandige Zerstérung des
urspriinglichen Bodentyps durch Abtrag des Oberbodens bzw. Ablagerung von Fremdboden an-
zunehmen. Eine Lebensraumfunktion fir Pflanzen ist dennoch gegeben, wenn auch in sehr ein-
geschranktem Male. Die Bedeutung dieser Flachen fir das Schutzgut ist folglich als gering bis
sehr gering anzusetzen.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwassersystem ist durch verschiedene anthropogene Eingriffe, u.a. weitrdumige Absen-
kung des Grundwasserspiegels, Bodenversiegelung infolge Uberbauung etc., nachhaltig veran-
dert. Detaillierte Angaben zum Grundwasser wie Flurabstand oder Wassergiite liegen nicht vor,
so dass nur eine grobe Einschatzung der Bedeutung auf Basis weniger Parameter maoglich ist.
Demnach erlangt das Planungsgebiet — trotz seiner im Bezug auf den Grundwasserkorper ge-
ringen Ausdehnung — bei einer knapp mittleren Grundwasserneubildungsrate und einem hohen
Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung fir die Grundwasserneubildung eine mittlere
Wertigkeit.

Da das Planungsgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes liegt, resultiert diesbe-
zuglich keine besondere Bedeutung.

Der 6stlich direkt angrenzend an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlau-
fende ,Platendorfer Brickgraben® stellt eines der wesentlichen Oberflachengewasser zur weit-
raumigen Absenkung des Grundwasserspiegels dar. Der Graben ist somit als Vorbelastung fur
das hydraulische System einzustufen. Von der geplanten Baugebietsausweisung ist das Ge-
wasser nach Datenlage nicht betroffen, so dass sich voraussichtlich keine wesentlichen Ande-
rungen Anderungen hinsichtlich der Wasserfiihrungen ergeben werden.

Insgesamt kommt dem B-Plangebiet nach Datenlage in Bezug auf das Schutzgut Wasser eine
mittlere Wertigkeit zu.

Klima / Luft

Der Biotopausstattung bzw. Nutzung entsprechend handelt es sich beim betrachteten Land-
schaftsausschnitt lokalklimatisch mehrheitlich um ein Belastungsgebiet, das jedoch in einem di-
rekten Kontakt mit einem Ausgleichsgebiet steht. Nach grober Einschatzung weicht die Gesamt-
situation bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft in diesem Bereich jedoch nicht wesentlich von

der im Ubrigen Klimaraum ab.

Beeintrachtigungen flir umgebende Landschaftsteile gehen gegenwartig von dem Areal allen-
falls durch Emissionen infolge der landwirtschaftlichen Nutzungsweise sowie dem Kfz-Verkehr
aus. Kritische Belastungssituationen sind bislang jedoch nicht aufgetreten, da in der Hauptwind-
richtung ein relativ ungehinderter Luftaustausch madglich ist.
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Zur Frischluftentstehung und Luftreinhaltung tragt das Planungsgebiet nicht bei, da diesbezlig-
lich effiziente Biotope fehlen.

Eine besondere Bedeutung bezilglich des Schutzgutes erlangt das Planungsgebiet folglich
nicht.

. Arten und Lebensgemeinschaften

Die nachfolgende Bewertung betrachtet nur diejenigen Biotope innerhalb des Planungsgebietes,
die vegetationsgepragt sind. Bauliche Anlage einschliefllich Strallen und Wege bleiben unbe-
rlcksichtigt, da ihnen als Biotoptyp in aller Regel ein sehr geringer naturschutzfachlicher Wert
zukommt. In der nachstehenden tabellarischen Ubersicht sind fir die zu bewertenden Biotope
die jeweilige Wertstufe nach der funfstufigen Skala gemal BIERHALS et al. (2004) sowie der
Gefahrdungsstufe in Niedersachsen nach v. DRACHENFELS (2012) zusammengestellt. Dabei
ist die aktuelle Auspragung der Biotope im untersuchten Bereich mit eingeflossen, sofern die
Datenquelle bei den Wertstufen mehrere Moglichkeiten (Wertstufenspanne) angibt.

Auf die Angabe eines bundesweiten Gefahrdungsstatus wird bei der Bewertung der Biotoptypen
verzichtet, da die Systematik der Kartiereinheiten nach dem niedersachsischen Kartierschlissel
(v. DRACHENFELS 2016/2020) nicht uneingeschrankt kompatibel ist mit der der ,Roten Liste
der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands® (FINCK et al. 2017).

Tab.: Wertstufen und landesweiter Gefahrdungsstatus der nachgewiesenen Biotoptypen.
Wst = Wertstufe nach BIEHRALS et al. (2004)
Il = von allgemeiner Bedeutung; Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung
| = von geringer Bedeutung; E = keine allgemeine Bewertung; Einzelfallbetrachtung

RLN = Gefahrdungsstatus gemaR Rote Liste fiir Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2012)
3 = gefahrdet - = nicht gefahrdet aber schutzwiirdig;
d = entwicklungsfahiges Degenerationsstadium;

Biotoptyp Code Wst RLN
Sandacker AS I -
Brombeer-Gestriipp BRR 1] -
Baumreihe HBA E 3
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHN 1] -d
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte UHT i 3d
Goltrutenflur UNG I -

Der im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Abschnitt der stillgelegten
Gleisanlage ist nach seinem spontan aufgekommenen Bewuchs wie eine Halbruderale Gras-
und Staudenflur trockener Standorte zu werten.

Far Einzelbaume und Baumreihen gibt die Datenquelle keine allgemeine Wertstufe an; vielmehr
ist eine Einzelfallbetrachtung vorzunehmen, die Kriterien wie Baumart, Alter, Vitalitat und stan-
dortliche Eignung berlcksichtigt. Danach erreicht die Mehrzahl der Baume in den Baumreihen
entlang des Platendorfer Briickgrabens direkt éstlich des B-Plangebietes eine hohe bis sehr
hohe Bedeutung (Wertstufe IV bis V).

Von dem im raumlichen Geltungsbereich des B-Plans nachgewiesenen Biotopen unterliegt kei-
ner dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG bzw. §§ 22 / 24 NAGBNatSchG.
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Als ,geschitzt nach § 30 BNatSchG gilt das Weiden-Sumpfgeblsch nahrstoffreicher Standorte
[BNR] innerhalb des teichartig aufgeweiteten Grabens direkt westlich des B-Plangebietes.

GARVE (2004) stellt die Eibe (Taxus baccata) zu den landesweit gefahrdeten Arten (Rote Liste
Kategorie 3). Im niedersachsischen Tiefland, in welchem das Planungsgebiet liegt, existieren
von der Art lediglich ,unbestéandige Vorkommen®, die nicht fir die Rote Liste bewertet worden
sind. Nach der BArtSchV i.V.m. dem BNatSchG zahlt die Eibe wie auch die als ungefahrdet ein-
gestufte Stechpalme (llex aquifolius) zu den ,besonders geschitzten® Arten.

Der Status hinsichtlich des gesetzlichen Schutzes wie auch bezlglich der landesweiten Gefahr-
dung kann fiur die Pflanzen im Planungsgebiet jedoch nicht gelten, da es sich nicht um auto-
chthone Vorkommen der Wildformen handelt, sondern um — infolge Samenvertragung durch Vo-
gel — verwilderte Kulturrassen. Derartige Bestande sind nach eigenen Befunden im Gebiet des
Landkreises Gifhorn verschiedentlich vorhanden. Die Eibe wird derzeit in Niedersachsen nur in
Teilen des Weser-Leineberglandes und im Sidharz als einheimisch angesehen (GARVE 2007).

Mit der Breitblattrigen Stendelwurz (Epipactis helleborine) kommt im B-Plangebiet eine weitere
Pflanzensippe vor, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegt. Eine bundes- und landesweite
Gefahrdung (METZING et al. 2018, GARVE 2004) ist gegenwartig nicht gegeben. Im Landkreis
Gifhorn besitzt die Art nur zerstreute Vorkommen, die oft nur wenige Individuen umfasst.

Bei der weitaus Uberwiegenden Mehrzahl der im Planungsgebiet nachgewiesenen Blutenpflan-
zenarten handelt es sich um haufige und — zumindest in Niedersachsen — weit verbreitete Sip-
pen mit vergleichsweise geringen Standortansprichen. Dem gesetzlichen Artenschutz unterlie-
gende Farn- und Blitenpflanzenarten zeigen hingegen zumeist eine relativ enge Bindung an be-
stimmte Biotope bzw. standértliche Gegebenheiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Biotopausstattung bzw. Art der Nutzung schlieBen zudem bestandige Vorkommen der
Mehrzahl solcher Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit aus. Vor allem bei dem die Kernflache des
B-Plangebietes ausmachenden Ackerschlag lieRe eine Fortsetzung der gegenwartigen Nut-
zungsweise so gut wie keine Moglichkeiten fur eine Etablierung geschitzter bzw. landesweit ge-
fahrdeter Arten zu.

Artenschutzrelevante Tierarten

Fledermause

Trotz der weitreichenden anthropogenen Uberformung des untersuchten Landschaftsausschnit-
tes wird dieser aktuell von mindestens vier Fledermausarten bei Transferfligen aber auch bei
der Nahrungssuche regelmaRig aufgesucht. Die Individuendichte liegt bei allen Arten allerdings

auf einem eher niedrigem Niveau.

Als wichtige Strukturelemente haben sich (wie zu erwarten) die verschiedenen héherwichsigen
Geholzbestande gezeigt. Besondere Bedeutung bei den Nahrungsfligen der Fledermause er-
langt der Teilbereich zwischen dem Westrand des Planungsgebietes und dem benachbarten
Waldgebiet.

Nachweise von Fledermaus-Quartieren liegen aus dem untersuchten Bereich nicht vor. In dem
Gehdlzbestand direkt westlich des B-Plangebietes finden sich verschiedentlich Hohlungen in
Totholzstdmmen. Eine Quartiernutzung erscheint jedoch wenig wahrscheinlich, da die Stamme
in aller Regel umgesturzt sind und die Héhlen sich nunmehr in geringer Hohe Uber Grund befin-
den, weshalb Fledermause sie nicht mehr annehmen.

Nach MEINIG et al. (2009) gilt keine der nachgewiesenen Fledermausarten bundesweit als im
Bestand gefahrdet (auf die Verwendung der analogen Roten Liste fur Niedersachsen und Bre-
men (HECKENROTH 1993) wird verzichtet, da diese als nicht mehr aktuell angesehen werden
muss. Bei der Breitfligelfledermaus wird eine Gefahrdung angenommen, der Status ist jedoch
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unbekannt. Der GroRe Abendsegler wie auch die beiden Arten der Bartfledermaus werden in
der Vornwarnliste gefihrt.

Alle nachgewiesenen Arten unterliegen dem strengen Schutz nach der BArtSchV i.V.m. dem
BNatSchG.

Insgesamt kommt dem kartierten Gebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung fir Fledermausarten
zu, wobei Teilbereiche wie das Parkplatzgelande vor dem Verbrauchermarkt oder auch die offe-
ne Ackerflache eine eher nachrangige Wertigkeit erlangen.

Brutvogel
Im Untersuchungsgebiet wurde eine noch durchschnittlich ausgepragte Brutvogelgemeinschaft

der Siedlungen, des Halboffen- / Offenlandes und der Walder angetroffen. Nach den einschlagi-
gen Roten Listen als im Bestand gefahrdet geltende Arten wurden nicht nachgewiesen. Der mit
mehreren Brutpaaren angetroffene Haussperling wird in der regionalen, landesweiten und bun-
desweiten Roten Liste auf der Vorwarnstufe geflihrt. Brutvogelarten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VSR) sind nicht angetroffen worden.

Alle heimischen Vogelarten sind nach den Bundes- und EU-Artenschutzverordnungen beson-
ders geschitzt, unterliegen dem Schutz nach § 44 BNatSchG. Der streng geschitzte Turmfalke
wurde lediglich als Nahrungsgast aufgenommen.

Bezogen auf die Artenzahl und die Artenzusammensetzung, kommt dem Untersuchungsgebiet
eine eben noch mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Brutvogel zu. Beeintrachtigend wirken
sich vor allem die verschiedenen anthropogenen Stérungen aus.

o Landschaftsbild

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt weisen
insgesamt eine deutliche anthropogene Uberformung auf. Die natiirliche Armut an charakteristi-
schen Gelandeformen wird bewirtschaftungsbedingt weitgehend Uberdeckt bzw. verfremdet; so
dass die landschaftliche Eigenart kaum noch erkennbar wird. Besonders augenfallig wird dies
bei den an das Planungsgebiet angrenzenden Wohnsiedlungen bzw. Gewerbeflachen mit ver-
schiedenen Verbrauchermarkten, durch welche der urspriinglich landlich geartete Landschafts-
teil eine stadtische Uberpragung erfahren hat, so dass seine Gestalt in historisch gewachsenen
Dimensionen und in der Mafstablichkeit gestort wird.

Natirliche oder naturnahe Landschaftselemente fehlen weitgehend; die wenigen vorhandenen
lassen ebenfalls anthropogene Beeintrachtigungen erkennen, welche die Wertigkeit im Hinblick
auf das Schutzgut schmalern.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zusatzlich durch die Verarmung der Fauna. Akustisch
tritt vor allem der Kfz-Verkehr in den Vordergrund; typische Lautauf3erungen von Tieren wie Ge-
sange von Végeln oder Heuschrecken lassen sich in nur sehr eingeschranktem Malle wahrneh-
men. Eine jahreszeitlich wechselnde Aspektfolge wird in nur noch sehr maRkigen Umfang er-
kennbar.

Aufgrund der diversen Vorbelastungen kommt dem Uberplanten Gebiet nach dem Bewertungs-
rahmen in KOHLER & PREISS (2000) beziglich des Schutzgutes insgesamt eine mittlere bis
geringe Bedeutung zu.

. Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen
Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschiitzten Landschafts-
teil, auch sind fir den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans keine Landschaftsteile oder
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-bestandteile bekannt, die nach § 30 BNatSchG bzw. den §§ 22 und 24 NAGBNatSchG dem un-
mittelbaren gesetzlichen Schutz unterliegen.

Der kurzeste Abstand zu einem Schutzgebiet nach europaischen Naturschutzrecht (FFH- bzw.
Vogelschutzrichtlinie), das auch als Naturschutzgebiet (NSG) rechtlich gesichert ist, betragt:

. etwa 1,6 km zum NSG ,Ise mit Nebenbachen®,
° etwa 2,8 km zum NSG ,Groles Moor*,
) etwa 2,0 km zum NSG ,Allertal zwischen Gifhorn und Wolfsburg®.

Eine direkte 6kosystemare Verbindung zwischen diesen Schutzgebieten und dem Planungsge-
biet besteht nicht.

Das Waldstlick direkt westlich des B-Plangebietes, von diesem durch eine Eisenbahntrasse ge-
trennt, liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiete (LSG) ,Ostheide zwischen Gifhorn und Em-
men“ (GF 23).

2.6.4 KONFLIKTANALYSE

. Angaben zum Vorhaben

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden fir die Entwicklung von vier ,eingeschrankten Dorf- und Mischgebieten® im Sinne von §
5 BauNVO. Art und Grenzwerte der Bebauung werden im B-Plan durch zeichnerische Darstel-
lung und textliche Festsetzungen geregelt. In zwei der Teilbereiche (MDe1 und MDe2) ist u.a.
bestimmt:

- eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bei einer zuldssigen Uberschreitung von bis zu 50 % fiir
Nebenanlagen; hochstens jedoch bis zu einer Grundflache von 0,8 (§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO

- eine Bebauung mit Hausgruppen mit bis zu zwei Vollgeschossen in offener oder abweichender
Bauweise.

Im Teilgebiet MDe3 sind acht Baugrundstlicke bei einer maximal Uberbaubaren Grundflache
von 100 m? vorgesehen, im MDe4 zwei Mehrfamilienhduser mit einer auf jeweils 300 m? limitier-
ten Grundflache. In beiden Teilgebieten ist eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern mit
einem bzw. zwei Vollgeschoss(en) in offener Bauweise zulassig.

Die zulassige Firsthdhe baulicher Anlagen ist

a) im Bereich der eingeschossigen Bauweise auf max. 6,5 m und

b) im Bereich der zweigeschossigen Bauweise auf max. 9,5 m

Uber dem jeweiligen Bezugspunkt (mittlere Héhenlage der StralRenoberkante des zugehdrigen
Straflenabschnittes) festgesetzt.

Weitere Regelungen treffen die ,Textlichen Festsetzungen® und die ,6rtliche Bauvorschrift®. Aus
Larmschutzgrinden ist in den B-Plan insbesondere folgende Festsetzung aufgenommen:

+Aufgrund von Vorbelastungen durch Verkehrslarm gelten spezielle Bauvorschriften u.a. nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 07/2016).

Innerhalb der Flache mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind Terrassen durch
die Stellung von Nebenanlagen oder Garagen und / oder schalldichten Wanden mit einer Hohe
von mind. 2,5 m vor den Verkehrsimmissionen zu schiitzen.”

Eine Parzelle ist fur die Errichtung eines Kindergartengelandes vorbehalten. Die maximal tber-
baute Flache soll 1.700 m? betragen. Planungsdetails liegen zu diesem Teilbereich bis zur Fer-
tigstellung des vorliegenden LFB nicht vor.
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Im Sudosten des Planungsgebietes soll der Bahnhofsvorplatz neu gestaltet werden (Busbahn-
hof, Buswendeschleife, Stellplatze etc.). Die verkehrliche Anbindung soll Uber die Stralle ,Am
Holzplatz* und die im nérdlichen Plangebiet vorgesehene 9 m breite ErschlieBungsstralle erfol-
gen, die in die ,Gifhorner Stralle” (K 31) einmiindet.

. Eingriffsbetrachtung

Der sldliche Teil des B-Plangebietes (Bahnhofsvorplatz) ist bereits planungsrechtlich abgesi-
chert (,Am Triangeler Kreisel“), was die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach § 1 a Abs.
2 BauGB resp. Den §§ 14 ff BNatSchG mit einschlielt. Die nachstehende Eingriffsbetrachtung
bezieht sich daher nur auf den nérdlichen Teil des B-Plangebietes sowie den Bereich des friihe-
ren Bahnhofsgelandes.

Schutzgut Boden

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zulassig werdenden Baugebietsentwicklung
kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebauden und StraRen zu einer Neuversiegelung
und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen
irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem nattrlichen Bodentyp entspricht und die
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen. Und Tierarten nicht mehr wahrnehmen kann. Somit stellt
diese Veranderung des Schutzgutes eine erheblichen Eingriff in das Schutzgut dar.

Eine besondere Schwere des Eingriffs resultiert nicht, da dem anstehenden Bodentyp keine her-
ausragende Bedeutung, Schutzwirdig- bzw. -beddrftigkeit , z.B. aufgrund einer hohen natrli-
chen Bodenfruchtbarkeit oder besonderer Standorteigenschaften, zukommt. Vielmehr ist vor al-
lem aufgrund der langjahrig praktizierten ackerbaulichen Nutzungsweise von Vorbelastungen
auszugehen. Dementsprechend wird flr die Flache der zukiinftigen Hausgarten nicht von einem
Eingriff im Sinne des Gesetzes ausgegangen.

Bei den Flachen im sudwestlichen Teil des B-Plangebietes ist von erheblichen Vorbelastungen
v.a. aufgrund der Vornutzung als Eisenbahngelande auszugehen (Flurstiick 19/20, 3/9, 3/16 tlw.
und 3/17 tlw.). Fur diese Gelandeteile kann nicht von einem Eingriff im Sinne des Gesetzes aus-
gegangen werden. Die drei letztgenannten Flursticke sind zudem bereits bei der Aufstellung
des B-Plans ,Am Triangeler Kreisel“ hinsichtlich der Eingriffsregelung bericksichtigt (BIODATA
2008).

Schutzqut Wasser

Infolge der vorgesehenen Uberbauung bislang offener Bodenflachen mit Gebauden, Stralen,
Kfz-Stellplatzen u.d. kommt es zu einer verminderten Versickerung von Niederschlagswasser
und damit zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Von einer erheblichen Beein-
trachtigung des betroffenen Grundwasserleiters ist jedoch nicht auszugehen, da die Vesicke-
rungsrate natirlicherweise einen etwa mittleren Wert erreicht, die Versiegelungsflache zudem
eine in Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grundwasserleiters geringe GrofRe
aufweist. Eine merkliche Erhohung der Gefahrdung des Grundwassers durch zusatzlichen Kfz-
Verkehr ist zu besorgen, auch da das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung mit ,hoch®
bewertet.

Fir die Anlage der Zufahrtstralle in das geplante Baugebiet wird der Platendorfer Briickgraben
partiell verrohrt. Nachteilige Auswirkungen auf das Abflussgeschehen sowie die Wasserqualitat
wird diese MalRnahmen voller Voraussicht nach nicht haben. Ein Eingriff im Sinne des Gesetzes
I&sst sich — auch aufgrund der Vorbelastungen — nicht ableiten.

Mit der vorgesehenen Gebietsentwicklung wird die bestehende Belastungssituation bezuglich
Lokalklima und Luft weiter verstarkt. Zu erwarten ist vor allem eine Erhéhung des Temperatur-
mittel, u.a. aufgrund des Verlustes von Vegetationsflache und da die Luftbewegungen infolge
héherer aerodynamischer Oberflachenrauhigkeit herabgesetzt werden.
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Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegenliber dem gegenwartigen Zustand weiter
erhdéhen. Unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammungsstandards und moderner Hei-
zungsanlagen sind jedoch keine Uber den rechtlich zulassigen Rahmen hinausgehende Umwelt-
belastungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere MalRnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind bei der Entwicklung des Baugebietes nicht
vorgesehen.

Nach Art und Umfang der geplanten Bebauung werden sich die Veranderungen beziglich des
Schutzgutes Klima / Luft aller Voraussicht nur kleinrdumig auf das ndhere Umfeld des Planungs-
gebietes auswirken. Da diesem insgesamt eine nur durchschnittliche Bedeutung im Hinblick auf
das Schutzgut zukommt, werden sich mit der Realisierung der mit der Aufstellung des B-Plans
rechtlich zulassig werdenden Bebauung keine im Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriffe in
das Schutzgut ergeben.

Biotope
Fir die Entwicklung der eingeschrankten Dorfgebiete (MDe) wird fast ausschliel3lich eine Flache

mit Sandacker [AS] in Anspruch genommen. Nach v. DRACHENFELS (2012) wird dieser Bioto-
ptyp als ,von geringer Bedeutung“ (Wertstufe |) eingestuft.

Im Einmiindungsbereich der Erschlielungsstralie in die K 31 (Gifhorner Stralle) mussen flr den
Bau der Stralie insgesamt etwa 14 Baume entfernt werden. Dabei handelt es sich v.a. um Stiel-
Eichen (Quercus robur), Gewohnliche Eschen (Fraxinus excelsior) sowie Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) der Altersklassen 1 — 3 gem. Nds. Kartierschlissel (V. DRACHENFELS 2016).
Nach dem Bewertungsrahmen in v. DRACHENFELS (2012) kommt den alteren Baumen eine
hohe bis sehr hohe Bedeutung (Wertstufe IV bis V).

Der Platendorfer Briickgraben erhalt fir die Anlage der Stralle auf ca. 10 m Lange einen Rohr-
durchlass, Uber den die StralRe gefuhrt werden soll. Die Durchgangigkeit des Gewassers fur
aquatische Tierarten bleibt gewahrleistet. Aufgrund der vergleichsweise geringen Lange der
Verrohrungsstrecke sowie bestehender Vorbelastungen (geringe Naturnahe des Gewasserbio-
tops) wird dieser Vorhabensteil nicht als Eingriff im Sinne des Gesetzes gewertet, zumal bedeut-
same Vorkommen aquatischer bzw. semiaquatischer Tierarten (z.B. Biber oder Fischotter) aus
dem Vorhabensbereich nicht bekannt und auch wenig wahrscheinlich sind.

Als ,erheblicher Eingriff* zu werten sind die geplanten Umgestaltungen am studwestlichen Rand
des B-Plangebietes. Fir die vorgesehene Herrichtung des Gelandes am Bahnhof muss der ge-
samte vegetationsgepragte Biotopbestand vollstandig beseitigt werden. Vorrangig gehen Halb-
ruderale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte [UHT] verloren, die teilweise verbuscht
sind bzw. mit Sonstigen naturnahen Sukzessionsgebilischen [BRS] einen eng verzahnten Bio-
topkomplex bilden. Stellenweise ist die Gras- und Staudenflur auch mit einer Goldrutenflur
[UNG] durchsetzt. Von Siden her ragt eine Baumreihe mit dichtem Strauchunterwuchs in den
Uberplanten Bereich hinein. Diese Bestéande bewirken gegenwartig eine Art Uberleitung von der
Bebauung zum westlich angrenzenden Waldgebiet, das als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen ist. Mit der geplanten vollstandigen Versiegelung der Flachen verliert der Bereich seine
Funktion und Eigenart, u.a. die eines Verbindungselementes zwischen der freien Landschaft
und der bebauten Ortslage.

Dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegende Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die vorhabensbedingten Veranderungen am Biotopbestand sind insgesamt als Eingriff im Sinne
des BNatSchG zu werten, der zu kompensieren ist.

Gesetzlich geschiitzte Blutenpflanzen
Die im Gehoélzbestand entlang des Platendorfer Briickgrabens wachsenden Eiben (Taxus bac-

cata) bleiben nach Datenlage mehrheitlich von Vorhaben unberthrt; die Stechpalme (llex aqui-
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folium) geht sehr wahrscheinlich verloren. Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand kann im
konkreten Fall nicht abgeleitet werden, da es sich nicht um autochthone Vorkommen an einem
natirlichen Standort handelt, sondern in beiden Fallen um verwilderte Kulturformen.

Das Vorkommen der Breitblattigen Stendelwurz (Epipactis helleborine) am sidwestlichen Rand
des Planungsgebietes ist im Oktober 2019 im Zuge der Neugestaltung des friiheren Bahnhofs-
gelandes (im Auftrag der Deutschen Bahn AG) vollstandig vernichtet worden. Eine Bericksichti-
gung des Bestandes im Rahmen der anstehenden Bauleitplanung entfallt daher.

Gesetzlich geschiitzte Tierarten
Nach den Ergebnissen der in 2019 durchgefiihrten Untersuchungen zu Fledermausen und Brut-

vogeln resultieren aus dem Vorhaben keine Eingriffstatbestande bezlglich der beiden Tierarten-
gruppen. Die verschiedenen héherwichsigen Gehdlzbestande bleiben soweit erhalten, so dass
deren Funktion als Leitstrukturen und Nahrungshabitat fur Fledermause weiterhin gegeben sein
wird. Fledermaus-Quartiere sind nach Datenlage im B-Plangebiet nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet wird gegenwartig nicht von Vogeln als Brutplatz genutzt. Brutstatten des
Haussperlings als in der Vorwarnliste zur bundes- und landesweiten Roten Liste gefuhrten Art
haben sich im Kartierjahr ausnahmslos aulerhalb des Uberplanten Areals befunden. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Brutvogelfauna des vom Vorhaben betroffenen Landschaftsausschnittes
sind nach gegenwartigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Hinweise auf eine dauerhafte Besiedlung des Planungsgebietes durch andere artenschutzrecht-
lich zu berlcksichtigende Arten haben sich im Rahmen der diversen Gelandebegehungen nicht
ergeben. Nach Biotopausstattung und Nutzungssituation im rdumlichen Geltungsbereich des B-
Planes und den direkt angrenzenden Bereichen sind entsprechende Vorkommen wenig wahr-
scheinlich.

Nach Datenlage bleiben die Belange des gesetzlichen Artenschutzes bei Verwirklichung der mit
dem B-Planverfahren rechtlich zulassig werdenden Bebauung gewahrt. Zu diesbezliglichen Ein-
griffen im Sinne des Gesetzes kommt es nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht.

Bei Realisierung der durch den B-Plan rechtlich zulassig werdenden Bebauung verandert sich
das Orts- / Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass auf einer derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflache verschiedenartige Gebaude, eine Stralle und Pkw-Stellplatze erstellt wer-
den. Eine entsprechende Auspragung des Landschaftsbildes ist durch die bestehende Bebau-
ung nordlich und sidlich des Planungsgebietes bereits gegeben, so dass sich nur bedingt eine
Anderung des landschaftlichen Aspektes ergibt. Verstarkt wird am siidwestlichen Rand des Pla-
nungsgebietes der Kontrast zwischen der bebauten Ortslage und der freien Landschaft — hier:
alterer Wald mit vorgelagertem Geblischsaum — infolge der geplanten Umgestaltung des Bahn-
hofvorplatzes.

Verschiedene Vorbelastungen — z.B. die deutlich anthropogene Uberpragung der vorhandenen
Biotope und Verarmung deren Artenspektrums — bedingen, dass der betrachtete Landschafts-
ausschnitt lediglich eine geringe Bedeutung bezilglich des Schutzgutes erreicht. Die vorhabens-
bedingt zu erwartenden Veranderungen konnen folglich als minder schwer eingestuft werden
und im Zusammenhang mit Ausgleichsmaf3nahmen zu anderen Schutzgutern kompensiert wer-
den.

. MaBRnahmen zur Eingriffsminderung bzw. -vermeidung

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB gilt als allgemeiner Grundsatz, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Die Md&glichkeiten
hierzu sind jedoch begrenzt, da bei den einzelnen Planungsteilen diverse Rechtsbestimmungen
zu beachten sind, die Breite von Stral’en oder die Einhaltung von Sichtfeldern z.B. nicht frei



27

wahlbar sind. Unter Ausschluss der sog. Nullvariante (Nichtumsetzung der Planung) kénnen
beim hier betrachteten Vorhaben daher Malinahmen der Eingriffsminimierung bzw. -vermeidung
nur hinsichtlich des Schutzgutes Wasser getroffen werden.

Die 6rtliche Bauvorschrift legt fest, dass

. eine Gestaltung der Vorgarten mit Kiesbeeten/Steinbeeten nicht zulassig ist;

o das auf den Grundstlcken anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
zurlckzuhalten und zu versickern bzw. zu verdunsten ist;

o offentliche Verkehrsflachen Uber strallenbegleitende Mulden zu entwassern sind.

Auf diese Weise wird der vorhabensbedingten Verringerung der Grundwasserneubildung in
nicht unbedeutendem Male entgegengewirkt.

Eine prinzipiell denkbare Verlangerung der Strallenbriicke Uber den Platendorfer Briickgraben
fur die Anlage einer Berme lasst sich im konkreten Fall artenschutzrechtlich nicht begriinden.

. Eingriffsbilanz
Schutzqut Boden

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zuldssig werdenden Baugebietsentwicklung
kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebauden, StraRen und Parkplatzen zu einer
Neuversiegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird
an diesen Stellen irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem naturlichen Bodentyp
entspricht und die wesentlichen Bodenfunktionen fir den Naturhaushalt verliert (z.B. BREUER
2015; NMELF 2002). Somit stellt diese Veranderung des Schutzgutes einen erheblichen Eingriff
in das Schutzgut dar.

Gemal der aktuellen Planung (Stand: Juni 2020) ergeben sich fiir das B-Plangebiet im Einzel-
nen die folgenden Versiegelungsanteile. (Die Flachenermittlung erfolgte digital per Geographi-
schen Informationssystem (GIS) auf Basis des B-Planentwurfs.)

Teilgebiet Flache GRZ 50 % zulassige Versiegelung
m? Uberschreitung m?

MDe1 5.282 0,6 0,8 4.226
MDe2 3.023 0,6 0,8 2.418
MDe3 6.141 <100 m? - < 800
MDe4 6.018 < 300 m? <600
Kindergarten 3.566 - - 1.700
Strale 2.401 - - 2.401
Gesamt 26.431 12.145

Hinzu kommt das Areal des geplanten Bahnhofvorplatzes am stdwestlichen Rand des Plange-
bietes, wo fir die Anlage von Stralen, Pkw-Stellplatzen u.a.m. weitere 3.982 m? Grundflache
uberbaut und damit versiegelt werden.

Insgesamt wird Boden auf einer Flache von 16.127 m? vorhabensbedingt dauerhaft zerstort.
Unter Berucksichtigung des Kompensationsfaktors von 0,5 bei beeintrachtigten Boden (NLSV &
NLKWN 2006 bzw. NMU & NLO 2003) ergibt sich in Anlehnung an ENGEL (2013) ein Kompen-

sationsbedarf im Aquivalent von 8.064 m? Grundflache.

Ein Zusatzfaktor ist nicht anzusetzen, da es sich im Uberplanten Gebiet um Boden ohne beson-
dere Wertigkeiten fir den Bodenschutz handelt.
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Die flachenbezogene Bestimmung der Eingriffseinheit in Biotope folgt den Grundsatzen der ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung® des NIE-
DERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013). Nach diesem Rechenmodell wird die Wertigkeit
der einzelnen vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in einem Wertfaktor von 0 bis 5,
mit der jeweiligen Biotopflache multipliziert. In analoger Weise werden die Flachenwerte fiur die
Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten
des Bestandes und den Entwicklungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabens-
gebiet oder ggf. den Bedarf an zusatzlichen Kompensationsmafnahmen auf3erhalb des B-Plan-
gebietes.

Far die Zielbiotope werden die Angaben zur Gebiets- bzw. Flachenentwicklung aus dem Vorent-
wurf des B-Planes, Stand: 06/20, aufgestellt von der CGP Bauleitplanung GmbH, Wesendorf, in
Biotoptypen nach dem Nds. Kartierschlissel (v. DRACHENFELS 2020) ,ubersetzt".

Tab: Flachenwertanderungen im Biotopbestand des Erweiterungsgebietes

Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2020):

AS = Sandacker BRS = Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch BZ = Ziergeholz
HBA = Baumreihe PH = Hausgarten PZ = Grinanlage OE =Bebauung/Gebaude
QV = Verkehrsflache QVS = Stralle UNG = Goldrutenflur

UH = Halbruderale Gras- und Staudenflur, M = mittlerer / T = trockener Standorte

Wf = Wertfaktor nach NDS. STADTETAG (2013) bzw. BIERHALS et al. (2004)

Bestand Planung
Bt-Code Flache (m? W1 Flachenwert | Bt-Code Wt Flachenwert
AS 4.754 1 4.754 OE 0 0
AS 528 1 528 PH 1 28
AS 2.721 1 2.721 OE 0 0
AS 302 1 302 PH 1 302
AS 800 1 800 OE 0 0
AS 5.341 1 5.341 PH 1 5.341
AS 600 1 600 OE 0 0
AS 5.418 1 5.418 PH 1 5.418
AS 1.700 1 1.700 ONZ 0 0
AS 1.866 1 1.866 Pz 1 1.866
AS 2.401 1 2.401 ovs 0 0
UHT 70 3 210 ovs 0 0
UHM 170 3 510 ov 0 0
HBA / BRS 330 3 990 ov 0 0
BRS / UHT 860 3 2.580 ov 0 0
UHT / UNG 833 2 1.666 ov 0 0
UHT 1.960 3 5.880 ov 0 0
Gesamt 38.267 Gesamt 13.456

Insgesamt errechnet sich ein Biotopwertverlust von 24.812 Flachenwerten.
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Der Platendorfer Brickgraben bleibt in bestehender Form erhalten. Daher wir er bei der Ein-
griffsbilanzierung nicht bertcksichtigt.
Einzelbdaume, Baumgruppen und -reihen sind nach Art, Alter und Eignung fir den Standort ge-
sondert zu kompensieren. Nach Datenlage gehen im Bereich des Platendorfer Brickgrabens

durch die Erstellung der ErschlieBungsstrale (Einmindung in die Kreisstralle) verloren:

BHD = Stammdurchmesser in ca. 1,6 m Uber Grund; Kompensationsfaktor nach Vorgabe der UNB LK GF

Art BHD Kf |Art BHD Kf
Acer pseudoplatanus 20 1 Populus x canadensis 30 2
Acer pseudoplatanus 30 2 Quercus robur 15 1
Acer pseudoplatanus 40 3 Quercus robur 25 2
Acer pseudoplatanus 10 1 Quercus robur 35 2
Acer pseudoplatanus 10 1 Quercus robur 35 2
Acer pseudoplatanus 10 1 Quercus robur 50 4
Fraxinus excelsior 15 1 Quercus robur 50 4

Fir den Verlust von 14 Baumen sind somit 27 Baume einheimischer Art an anderer Stelle neu
zu pflanzen.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht quantifizierbar und im Planungsgebiet nicht
ausgleichbar. Eine Kompensation kann dadurch erreicht werden, dass in einem Gebiet, welches
sich im gleichen Landschaftsraum wie das B-Plangebiet befindet, ein als beeintrachtigt anzuse-
hendes Landschaftsbild durch Einbringung naturnaher Elemente aufgewertet wird.

. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Die Umsetzung der erforderlichen KompensationsmalRnahmen soll zum einen auf dem Gemein-
debesitz befindlichen
Flurstiick 31/11, Flur 2, Gemarkung Neudorf-Platendorf
Ostlich der bebauten Ortslage von Neudorf-Platendorf erfolgen.

Die MalRnahmeflache liegt ca. 3 km nordéstlich vom B-Plangebiet entfernt. Im Anschluss an die
parallel geplante Kompensationsflache fur das B-Plangebiet ,Mitte II“ in der Ortschaft Neudorf-
Platendorf ist fiir den B-Plan ,Zum Holzplatz“, zugleich 1. Anderung B-Plan ,Am Triangeler Krei-
sel“, als Haupt- und Entwicklungsziel ,Extensiv-Grinland® vorgesehen. Zusatzlich werden auf
der Parzelle insgesamt ca. 400 m? umfassende Feuchtgebiische — erganzend zu einer Baumrei-
hen Pflanzung (MaRnahme B-Plan ,Mitte II“) angelegt.

Gegenwartig wird das Grundstiick als Acker genutzt, wobei die Bewirtschaftung in konventionell
intensiver Weise erfolgt. An der Nordseite grenzt ein unbefestigter Wirtschaftsweg an, der an ei-
ner Baumreihe endet. Am sudlichen Rand des Flurstiicks verlauft ein mit Griinland &hnlicher Ve-
getation bewachsener Raumstreifen parallel zu einem Entwasserungsgraben. Dieser Gelande-
streifen bleibt von der MalRnahmenplanung unberihrt.

Analog der flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in Biotopbestande erfolgt die
Ermittlung der Kompensationserfiillung auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung des NIEDERSACHSISCHEN STADTE-
TAGS (2013). Als Zielbiotope werden das ,Sonstige feuchte Extensivgrinland“ [GEF] und das
(aus Weiden — Salix sp. aufgebaute) Feuchtgeblisch nahrstoffreicher Standorte [BFR] festge-
legt.
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Ein naturschutzfachlich héherwertiger Grinlandtyp (Feucht- oder Nassgriinland) wird als kurz-
fristig nicht entwickelbar eingestuft (vgl. v. DRACHENFELS 2012). Mittelfristig sollte ein solcher
Biotoptyp angestrebt werden, da das ,Extensivgrinland® kein Zielbiotoptyp des Naturschutzes
darstellt.

Tab: Gegenuberstellung zu den Kompensationsflachen

Biotoptypen: AM = Mooracker GEF = Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (z.T. auf Moorboden)
BFR = Fechtgebusch nahrstoffreicher Standorte
wf = Wertfaktor nach NDS. STADTETAG (2013) bzw. BIERHALS et al. (2004)
FLW = Flachenwert
Bestand Planung
Biotoptyp WF  Flache (m?) FLW Biotoptyp Wf FLW Aufwertung
AM 1 12.710 12.710 GEF 3 38.130 25.420
AM 1 400 400 BFR 4 1.600 1.200
Gesamt 13.110 13.110 39.730 26.620

Zu berticksichtigen sind noch 1.807 WE (Flachenwerte) aus dem Okokonto B-Plan ,Hofacker II*.
Bei einem Bedarf von 24.813 Flachenwerten ergibt sich damit eine geringfligige Uberkompensa-
tion von 2 Flachenwerten.

Bestehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden werden mit der Umgestaltung der
Parzelle von ,Acker in intensiver Bewirtschaftungsweise“ zu Extensivgrinland und Feuchtgebi-
schen vollstandig abgestellt. Der vorhandene Boden kann regenerieren, was als Ausgleich zu
werten ist. Der Kompensationsbedarf zum Schutzgut ,Boden“ im Aquivalent von 8.064 m?
Grundflache wird auf der 0.g., etwas Uber 13.000 m? grol3en Kompensationsflache nicht nur voll-
standig ausgeglichen, sondern sogar Ubertroffen.

Mit der Entwicklung von Griinland und Pflanzung eines Feuchtgebiisches aus Weiden werden
fur den Landschaftsraum als typisch anzusehende Vegetationsbestadnde geschaffen und damit
bestehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ in diesem Bereich ein Stiick
weit beseitigt, so dass eine Aufwertung des Landschaftsbildes resultiert. Diese kann als Aus-
gleich fur die vorhabensbedingten Eingriffe gewertet werden.

Die erforderliche Ersatzpflanzung fiir die im B-Plangebiet zu entfernenden Baume soll im Rah-
men der Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebietes an der Fehringstralle im Osten
der Ortschaft Triangel — B-Plan ,Rohrwiesen II“ - vorgenommen werden. Der genaue Standort
der Baumreihe, die entlang der Strale angelegt werden soll, wird im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zu jenem Bebauungsplan festgelegt (BIODATA in Bearb.).

Zu pflanzen sind 27 Baume — Stiel-Eiche — Quercus robur, ggf. auch Gemeine Esche — Fraxi-
nus excelsior oder Schwarz-Erle — Alnus glutinosa.

Mit der Umsetzung der genannten MalRnahmen konnen die durch den B-Plan ,Zum Holzplatz®,
zugl. 1. Anderung B-Plan ,Am Triangeler Kreisel* zulassig werdenden Eingriffe als ausgeglichen
betrachtet werden.

2.6.5 LITERATUR UND QUELLEN

Siehe Anlage zur Begriindung.
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3. Flachenbilanz
GesamtgrofRe des Plangebietes ca. 3,45 ha 100 %
Bauflachen ca. 2,40 ha 69,6 %
Verkehrsflachen .
- vorhanden ca. 0,17 ha 27,0%
- geplant ca. 0,76 ha
Graben ca. 0,12 ha 3,4 %
4. Kosten und Finanzierung

Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten tragt Gblicherweise die Ge-
meinde. FUr den Fall, dass ein ErschlieBungstrager die Flachen erschliel3t, Gbernimmt dieser
alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten.

5. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig - vom 06.02.19
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie moglich, mind. 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Regionalverband Braunschweig - vom 08.02.19
In der OS Triangel ist die Ausweisung eines Mischgebietes geplant. In diesen Gebieten sind
Einzelhandelsbetriebe bis zum Schwellenwert der Groflachigkeit mit einer Verkaufsflache von
max. 800 m? zulassig. Zudem kénnen mehrere Einzelhandelsbetriebe in einem Misch-/Dorfge-
biet oder in nebeneinander ausgewiesenen Misch-/Dorfgebieten entstehen. Daher gebe ich den
Hinweis, dass die Agglomerationsregelung gem. Abschnitt 2.3 Ziffer 02 Satz 3 LROP 2017 zu
beachten ist, da entsprechend kumulative raumbedeutsame Auswirkungen davon ausgehen
kénnen. Dies wird vor allem mit der Ausweisung des Mischgebietes deutlich, denn mit dem an-
grenzenden Fachmarktzentrum, bestehend aus dem Lebensmitteldiscounter Penny, dem Hadi's
Sonderpostenmarkt, dem Getrdnkemarkt Big Durst und dem Schndppchenmarkt Tedi, ware ein
solche Agglomeration gegeben.
Die Agglomerationsregelung besagt, dass als Einzelhandelsgro3projekte auch mehrere selb-
standige, ggf. jeweils fur sich nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe gelten, die raumlich kon-
zentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von denen in ihrer Gesamtbe-
trachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von einem Einzelhandelsgrof3projekt ausgehen
oder ausgehen kdnnen (Agglomeration).

Anmerkung:

Aufgrund konkreter Bauabsichten, die sich an den Festsetzungen des rechtskraftigen B-

Plans ,Am Triangeler Kreisel“ orientieren, wurde das Mischgebiet aus dem weiteren Bau-

leitplanverfahren herausgenommen.
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In die Begrindung zum B-Plan sind Aussagen aufzunehmen zu der geplanten bzw. vorhande-
nen OPNV-ErschlieBung des geplanten Baugebietes (erschlieRende Bushaltestelle und dort hal-
tende Buslinien). Gemal Nahverkehrsplan 2016 fir den GroRraum Braunschweig sollen neue
Baugebiete und andere verkehrsbezogene Einrichtungen aus Sicht des OPNV dort entstehen,
wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien und Stationen bzw. Halte-
stellen die Gebiete erschlielRen kénnen. Dadurch erhdht sich der Anreiz, den OPNV zu nutzen,
die Stadte und Gemeinden wirden so vom Pkw-Verkehr entlastet und die Wirtschaftlichkeit des
OPBV verbessert. Die Erfahrung zeigt, dass GroRenordnungen firr einen ErschlieRungsradius
fur Stadtbahn- und Bushaltestellen bzw. Stationen von 300 — 500 m fur den fulaufigen Ein-
zugsbereich und bis zu 3 km flir eine Erschlielung mit dem (konventionellen) Fahrrad akzeptiert
werden. Dariber hinaus kénnen Zubringerverkehre des OPNV, elektrisch betriebene Fahrrader
sowie P+R und B+R den Einzugsbereich erweitern. Die mit Abstand meisten Fahrgaste kom-
men aus dem fuRlaufigen Bereich.

Anmerkung:

Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf die Zusammenarbeit mit dem Regionalver-

band in Bezug auf den neuen Busbahnhof.

Aktuell besteht ein Anschluss an den OPNV mit der Buslinie 164 — Brome / Sassenburg /

Gifhorn mit Haltestellen Am Glockenturm, Post u. Im Dragen, der Buslinie 173 — Platen-

dorf / Westerbeck / Dannenbuttel / Weyhausen und der Buslinie 174 — Westerbeck / Trian-

gel / Platendorf / Gifhorn. Die Haltestellen, die als erschlieliende Bushaltestelle fiir das ge-

plante Baugebiet in Frage kommen, sind in rd. 350 m Entfernung fu3laufig zu erreichen.

Damit entspricht die Entfernung den Aussagen im NVP 2016.

Die Begrundung zum B-Plan wird entsprechend erganzt. Damit wird der Hinweis des Re-

gionalverbandes beachtet.

LGLN, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst
-vom 14.02.19
Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen liegen folgende Erkenntnisse vor:
Empfehlung: Luftbildauswertung
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Anmerkung:
Zur beantragten Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben
vom 08.07.19 mitgeteilt, dass nach Auswertung der vorliegenden Luftbilder keine Kampf-
mittelbelastung vorliegt.
Es wurde folgender Hinweis gegeben: ,Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Scha-
den durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmit-
tel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelrdum-
dienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.*
Durch Aufnahme des Hinweises in die Begriindung zum B-Plan wird dieser beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Braunschweig - vom 20.02.19
Mit dem Flacheneigentimer bzw. -bewirtschafter ist zu klaren, ob durch die Bebauung des Plan-
geltungsbereichs Be- oder Entwasserungssysteme betroffen sind, die in Zusammenhang mit
den angrenzenden Ackerflachen stehen. Ggf. sind diese Leitungen vor Baubeginn zu kappen,
abzufangen und umzuleiten.
Gegen die Verlegung des Bahnhofs Triangel und der damit verbundenen Neuausweisung von
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bestehen keine Bedenken.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.
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Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie, Hannover - vom 21.02.19
Fachbereich Landwirtsch./Bodenschutz
Die Bewertung der Bodenfunktion sowie die Beschreibung des Schutzgutes sollten im Umwelt-
bericht als Begriindung des Bauleitplanverfahrens enthalten sein.
Wir empfehlen die Darstellung der fir den Bodenschutz relevanten Ziele der tbergeordneten
Planungsgrundlagen, die Ermittlung u. Bewertung moglicher Auswirkungen des Vorhaben, die
Berucksichtigung der Alternativen der Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermei-
dungs-, Verminderungs- und UberwachungsmaRnahmen in der Bau- und Betriebsphase.
Anmerkung:
Fir das Planverfahren wurde eine landschaftsplanerischer Fachbeitrag in Auftrag gege-
ben, der sich mit u.a. mit der Bewertung und Beurteilung des Schutzgutes Boden ausein-
andersetzt. Das Untersuchungsergebnis wird im weiteren Planverfahren berlcksichtigt.
Fachbereich Bauwirtschaft
Im Untergrund der Planungsflache liegen wasserlosliche Gesteine in so groler Tiefe, dass bis-
her kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufiihren
ist. Lokal steht nach den uns vorliegenden Unterlagen setzungsempfindlicher Boden (Torf, Mud-
de, Schlick und anthropogene Aufflillungen) an.
Bei Bauvorhaben sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergan-
zenden Regelungen der DIN 1054: 2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA: 2010-
12 zu beachten.
Anmerkung:
Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum
B-Plan beachtet. Parallel zum B-Planverfahren wurde ein Bodengutachten in Auftrag ge-
geben, deren Ergebnis in die weitere Planung einfliel3t.

Nds. Landesforsten — Forstamt UnterliiB - vom 21.02.19
Auf dem Flurstlick 3/3 zeigen aktuelle Luftbilder Baumbestockung, die auf Grund der Breite des
Streifens den Schluss nahe legen, dass es sich um Wald im Sinne des NwaldLG handelt. Zur
Gefahrenabwehr sollte die Baugrenze einen Sicherheitsabstand von einer Baumlange (End-
wuchshohe 30 — 40 m) zum Waldrand aufweisen. Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die
Flache (z.B. durch Zaunabgrenzung) von weiteren negativen Einflissen wie Millablagerung frei-
gehalten wird.
Auch die geplanten Verkehrs- / Parkflachen im Siden grenzen vglw. dicht an Wald heran. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass es durch die dazwischen verlaufende Bahnlinie keine
weitere negative Beeinflussung der Waldflachen und keine weitere Verkehrssicherungspflicht
des Waldbesitzers (in diesem Fall Nds. Landesforsten, Forstamt UnterliR3) geben wird.
Anmerkung:
Im Rahmen der Biotopkartierung, die durch das Blro Biodata, Braunschweig, erarbeitet
wird, wurde folgendes Ergebnis mitgeteilt:
LAUf Basis des nds. Biotoptypenschlilissels kann ein ,Wald“ NICHT bestétigt werden. Das
sieht nur im Luftbild so aus.
Tats&chlich wird der Uberwiegende Teil der Fldche von einem teichartig aufgeweiteten
Graben (lauft weiter Richtung Sdd dber Flurstiick 3/18 und 3/16 etc.) eingenommen, der
allseits von einem Gehoblzbestand eingerahmt wird. Dieser ist meist nur etwa zwei Baum-
reihen breit, wobei die Bdume nicht exakt in Reihe stehen, da sie héchstens teilweise ge-
pflanzt worden sind, zumeist wohl spontan aufgekommen sind. Auch weist die erste
Baumschicht etliche Auflichtungen (Windbruch) auf.“

Wasserverband Gifhorn - vom 27.02.19

Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist bei der Neuausweisung von Baugebieten Uber ein Baugrundgutachten zu pri-
fen, ob Versickerung auf den Grundsticken madglich ist.

Bei Gebieten, die an eine Mischwasserkanalisation anschliel3en, ist eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser nicht moglich. Ist eine Versickerung der anstehenden Boden nicht gegeben, ist
das Niederschlagswasser zentral im Baugebiet zurlickzuhalten und gedrosselt in die Vorflut /
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Regenwasserkanalisation abzugeben, so dass die Abflussmenge aus dem Plangebiet gegen-
Uber dem unbebauten Zustand nicht erhéht wird.
Fir eine ggfs. erforderliche Rickhaltung ist ein Regenriickhaltebecken erforderlich, die erforder-
liche Flache fiir ein Regenrlckhaltebecken ist im B-Plan auszuweisen und geht in das Eigentum
des Wasserverbandes Uber. Eine entsprechende Parzellierung hat zu erfolgen.
Anmerkung:
Ein Baugrundgutachten wurde parallel zum B-Planverfahren in Auftrag gegeben.
Nach ersten Aussagen des Ing.Buros Heidt & Peters mbH ,Celle, ist eine Versickerung
des Oberflachenwasser im neuen Baugebiet mdglich. Ein Regenriickhaltebecken wird
nicht erforderlich sein.
Trinkwasser
Bei ungestorten Netzverhaltnissen wird die Loschwasserversorgung im Bereich der angeschlos-
senen Ortschaften grundsatzlich nur bis zu einer Menge von 48 m?®h aus der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung gewahrleistet.
Die Versorgung kann uber die auf dem Gelande vorhandene TW-Leitung DN 150 gewahrleistet
werden. Die auf dem Gelande vorhandenen TW-Leitungen DN 150 und DN 300 sind im B-Plan-
verfahren mittels Dienstbarkeit zu sichern, durch die Angabe eines Schutzstreifens jeweils 2 m
neben der Achse ist eine zukunftige Erneuerung zu gewahrleisten.
Die Entsorgung kann Uber die Anbindung privater Pumpwerke/Abwasser-Druckleitungen an die
offentliche Abwasser-Druckleitung in der Githorner Stralde erfolgen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Mit dem Wasserverband Gifhorn wird die Verlegung der TW-Leitungen DN 150 und DN
300 geklart. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es bisher keine Grunddienstbarkeiten.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Langenhagen - vom 04.03.19
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse wenden Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiet in Verbindung.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

LSW Netz GmbH & Co. KG, Wolfsburg- vom 04.03.19
Gdf. ist eine Ortsnetzverstarkungsmafinahme erforderlich, weil die geplanten Objekte aus der
Station ,Dorfstral’e” versorgt werden missen (Entfernung ca. 400 m). Fur die genauere Planung
werden Angaben zum Leistungsbedarf bendtigt.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er wird bei Umsetzung des Baugebietes be-
achtet.

DB AG, DB Immobilien, Hamburg - vom 06.03.19

Der B-Plan darf erst in Kraft gesetzt werden, wenn der eisenbahnrechtliche Vorbehalt fur die
planfestgestellte Bahnanlage aufgehoben ist. Es ist zunachst eine Freistellung des Flurstucks
durchzufuhren.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder des Bahnuber-
gangs hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlos-
sen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortaduschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

Feuerwehrzufahrten sowie Flucht- und Rettungswege missen standig frei und befahrbar sein
und dirfen die geplante MaRnahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht beeintrachtigt
werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fir Flucht- und Rettungswege sind einzuhal-
ten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal} in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
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in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Die Funktion der Tiefenentwasserung darf nicht be-
eintrachtigt werden. Weiterhin sind die Abstande gem. NBauO zwingend einzuhalten.
Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.
Wir weisen darauf hin, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit
mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.
Instandhaltungsarbeiten und Erneuerungen der Anlagen durfen nicht beeintrachtigt werden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren konnen. Evtl. erforderliche Schutzmalinhahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind ggf. im B-Plan festzusetzen.
Anmerkung:
Der Hinweis zum Inkrafttreten des B-Plans wird zur Kenntnis genommen.
Bereits mit Schreiben vom 16.11.18 hatte die Gemeinde eine Stellungnahme zum Plan-
feststellungsverfahren abgegeben. U.a. wurde darauf hingewiesen, dass seitens der DB
die ,Entwidmung® der bisherigen Eisenbahnflachen durchzufuhren ist. Dies ist flr die —
aus Grunden der Rechtssicherheit — erforderliche Bauleitplanung fur den Bahnhofsvor-
platz zwingend erforderlich.
Alle weiteren Hinweise werden bei Umsetzung des Baugebietes beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 11.03.19

Ortsplanung

Bezuglich der Anderung des BauGB von 2017 sollten folgende Hinweise zu Bekanntmachung

nach § 3 (2) beachtet werden:

- Die Monatsfrist wurde auf eine Frist von mind. 30 Tage geandert.

- Nach § 3 (2) S. 1 BauGB ist die Frist bei Vorliegen eines wichtigen Grundes angemessen zu
verlangern. Damit eindeutig ist, dass kein wichtiger Grund vorliegt, sollte dies im Auslegungs-
beschluss unter der Begrindung abgehandelt werden.

- Bezuglich der Veroéffentlichung im Internet sind die Dokumentation (z.B. Screenshots) und der
Zeitpunkt wichtig. Es ist sicherer alles einen Tag eher einzustellen, damit es dem Burger sofort
zu Beginn mdglich ist Einsicht zu nehmen. Technische Probleme des Internetanbieters kdnnen
der Gemeinde nicht angelastet werden.

- Um Fehler zu vermeiden, sollten Sie bei der Bekanntmachung insbesondere auf die Angaben
zu umweltbezogenen Informationen achten. Hier ist die Ubersicht der betroffenen Belange wichtig.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Bauaufsichtsbehérde

Hinweise:

- Ist in der textlichen Festsetzung Nr. 8 die Mindest- oder maximale GroRe der Grundstiicke
festgesetzt.

- Die Auflagen in der Begriindung zu den Altlasten (Kap.2.4) und der Kreisarchaologie (Kap.
2.5) sollten in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Anmerkung:

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird um das Wort max. erganzt

In § 9 Abs. 1 BauGB ist abschie3end geregelt, welche Festsetzungen in einem B-Plan
verbindlich getroffen werden kénnen. Allgemeine Hinweise, wie sie in der Begrindung
zum B-Plan zu den Altlasten und der Kreisarchaologie enthalten sind, gehéren nicht dazu.

Brandschutz

Im Gebiet MDe2 und MI2 ist auf Grund der GFZ von max. 1,2 ein Loschwasserbedarf und somit

ein Grundschutz von mind. 96 m3h fiir die Dauer von 2 Stunden notwendig (Spalte 2 der Tabel-

le 1 DVGW W405). In den anderen Gebieten sind 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden notwen-
dig.

Anmerkung:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum B-Plan aufgenommen und somit beachtet.
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Kreisarchéologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt, daher keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die

dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreisarchdologie gemeldet werden

mussen.
Anmerkung:
In der Begrindung zum B-Plan sind bereits Hinweise enthalten, was im Falle von Denk-
malfunden zu tun ist.

Untere StraBenbaubehérde

Hinweise zur auReren VerkehrserschlieRung:

- Das geplante Baugebiet soll Uber eine neu zu bauende Bricke und Planstralle innerhalb der
OD Triangel an die K 31 angebunden werden. Der Ausbau hat nach RASt 06 zu erfolgen, auf
ausreichende Sichtdreiecke ist zu achten.

- Die Stralkenbauabteilung des LK Gifhorn ist im Vorfeld an der Planung des Einmiindungsbe-
reichs zu beteiligen.

- Uber den Anschluss der ErschlieRungsanlagen an die KreisstraRe ist zwischen der Gemeinde
und dem LK Gifhorn eine Kreuzungsvereinbarung zu schlie3en.

- Der Anschlussbereich liegt bei ca. km 2,100 zwischen 2 leichten Kurven und in unmittelbarer
Nahe von einer Schutzplanke. Zusatzlich ist hier der Graben / StraRenseitenbereich mit ex-
trem viel Strauchwerk bewachsen. Daher ist hier besonders auf ausreichende Sichtdreiecke
zu achten.

- Kostentrager der Mallnahmen ist die Gemeinde.

Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
bzw. bei Umsetzung des Baugebietes beachtet.

Untere Wasserbehérde

Nach Vorliegen des Konzeptes zur Oberflachenentwasserung kann erst beurteilt werden,

ob die ErschlieBung gesichert ist.

Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehérde

Bedenken werden nicht erhoben, wenn hinsichtlich der Durchfihrung der Mullabfuhr die Hinwei-

se in der Begriindung eingehalten werden.

Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Auf Grund der bekannten Tatigkeiten zur Férderung von Erdél/Erdgas in der Region wird emp-

fohlen, das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) am Bauleitplanverfahren zu

beteiligen.

Wegen der teilweisen Beaufschlagung der Planflachen mit Gleisanlagen und einer diesbezlgli-

chen Nutzung wird eine ausreichende boden- und altlastenrelevante Erkundung der Flachen fur

erforderlich und angemessen erachtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 6

BauGB sind sicherzustellen.

Anmerkung:

Das LBEG wurde am Planverfahren beteiligt.

Im Zuge der Baumalinahme wird eine boden- und altlastrelevante Erkundung der Planfla-
chen mit Gleisanlagen durchgefuhrt.

Landkreis Gifhorn, untere Naturschutz- und Waldbehorde - vom 12.03.19
Lt. Luftbild wird das Gebiet durch Acker- bzw. Grinlandflachen sowie Gehdlze und Ruderalflu-
ren (auch ehem. Bahnanlagen) gepragt. Es sind ggf. auch Auswirkungen auf die angrenzenden
potentiell wertvollen Bereiche (z.B. westlich angrenzendes Gewasser) zu ermitteln.
Anmerkung:
Im Rahmen des in Auftrag gegebenen landschaftsplanerischen Fachgutachtens werden
alle artenschutzrelevanten Aspekte untersucht und bewertet. Das Ergebnis flief3t in die
weitere Planung ein.
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LSW Netz GmbH & Co. KG - vom 14.07.21
Unmittelbar an den Planbereich angrenzend (HOhe Stral’e ,Zum Holzplatz®) befindet sich eine
Transformatorstation der LandE GmbH, die durch die LSW Netz GmbH & Co. KG betrieben
wird. Um die bestehende Transformatorstation ist der Schutzstreifen von 1,5 m zu allen Seiten
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Von dort ausgehend verlauft ein 0,4 kW-Hausanschlusska-
bel in sidwestlicher Richtung in Richtung Bahnhofsvorplatz. Diese Leitung darf generell nicht
Uberbaut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, damit das Wurzelwerk unsere Versorgungslei-
tungen nicht beschadigen kann und diese flr Reparatur- und Erneuerungsarbeiten zuganglich
bleibt.
Zur ErschlieBung des Gebiets ist die LSW Netz GmbH & Co. In die ErschlieRungsplanungen
einzubeziehen. Etwaige Leitungsbedarfe sind frihzeitig mitzuteilen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beach-

tet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 14.07.21
Die erforderliche Kompensation soll auf einer Ackerflache in Neudorf-Platendorf durch Entwick-
lung von extensivem Grinland und Anlage einiger Anpflanzungen umgesetzt werden. Damit
verbunden ist die weitere Belastung der Landwirtschaft durch zusatzliche Flachenentzige bei
bereits bestehender Ackerflachenknappheit. Wir bitten ausdrticklich darum, dies z.B. durch Ex-
tensivierung bisheriger Grinlandstandorte zu vermeiden.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beach-

tet.

Freiwillige Feuerwehr Sassenburg - vom 18.07.21
Flachen fiir die Feuerwehr
Die Durchgangsstralle im Wohngebiet ,Zum Holzplatz* sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge von mind. 5,0 m Breite und die Nebenstralen von mind. 3,0 m haben. Die
Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16t. (Achslast 10t.) ausgelegt sein.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beach-
tet.
Rettungshohen
Aus Raumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen Uber
zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein.
Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbrusthdhe von max.
7,0 m, kann der 2. Rettungsweg auch Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt wer-
den.
Hierzu ist es erforderlich, dass die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt an-
leiterbar sind.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beach-
tet.
Léschwasserversorgung
Der vorzuhaltende notwendige Léschwasserbedarf richtet sich nach der Art der durch die Ge-
meine zugelassenen baulichen Nutzung (B-Plan). Als PlanungsgréfRe kann hierzu das Arbeits-
blatt W405 des DVGW herangezogen werden.
Es ware zu empfehlen, einen zusatzlichen Hydranten im Bereich Pennymarkt / Bahnhofvorplatz
zu errichten.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beach-
tet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 21.07.21

Unsere Stellungnahme vom 06.02.19 gilt weiterhin.
Anmerkung:
Die Stellungnahme wurde bereits durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan berlck-
sichtigt.

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
-vom 03.08.21
Far die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst folgende Erkenntnisse vor:
L~Empfehlung: Luftbildauswertung*
Anmerkung:
Eine Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst bereits durchgefuhrt.
Mit Schreiben vom 08.07.19 wurde mitgeteilt, dass nach Auswertung der vorliegenden
Luftbilder keine Kampfmittelbelastung vorliegt.
Es wurde folgender Hinweis gegeben: ,Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Scha-
den durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmit-
tel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelrdum-
dienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.*
Durch Aufnahme des Hinweises in die Begriindung zum B-Plan wurde dieser bereits be-
achtet.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH - vom 04.08.21
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) unseres Unternehmens.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu si-
chern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Soll-
te eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer TK-Anlagen erforderlich werden, bendti-
gen wir mind. 3 Monate vor Baubeginn lhren Antrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer TK-Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung

zum B-Plan beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 11.08.21
KreisstraBenwesen
Beim Ausbau der geplanten neu zu bauenden Bricke ist die RASt 06 zu beachten. Auf ausrei-
chende Sichtdreiecke ist zu achten.
Uber den Anschluss der ErschlieBungsstralie an die K 31 ist zwischen dem Landkreis Gifhorn
und der Gemeinde Sassenburg eine Verwaltungsvereinbarung zu schlieRen.
Die Gemeinde Sassenburg tragt als Veranlasser der Mallinahme alle Kosten. Der Landkreis Gif-
horn ist von allen Kosten freizuhalten.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Untere Wasserbehérde
Im B-Plan ist festzusetzen, das fiir einen erforderlichen Grundwasserflurabstand von mind. 1 m
eine entsprechende Gelandeerhdhung zu erfolgen hat.
Die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen muss bereits mit Beginn flachenversiegeln-
der Baumalinahmen gewahrleistet sein.
Oberflachengewésser
Ostlich angrenzend an die geplanten Bauflachen befindet sich der Platendorfer Briickgraben,
ein Gewasser lll. Ordnung.
Der Gewasserrandstreifen und Unterhaltungsstreifen wird in einer Breite von mind. 5 m zur B6-
schungsoberkante frei gehalten. Es soll eine neue Briicke Uber den Platendorfer Brickgraben
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hergestellt werden. Die Errichtung der Bricke bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 57 Nds. Wassergesetz, gleiches gilt fur einen Ersatzneubau.
Sudlich der Kompensationsflache befindet sich ein Gewasser Ill. Ordnung. Hier ist ein 5 m brei-
ter Streifen entlang der oberen Bdschungskante so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung
nicht beeintrachtigt wird. Dieser Streifen muss mit Rdumgeraten befahrbar sein.
Anmerkung:
Im Planverfahren wurde das Ing. Buro Heidt & Peters mbH, Bad Bevensen, mit der Erar-
beitung eine Konzeptes zur Oberflachenentwasserung beauftragt. Das Ergebnis wurde in
die Begrundung zum B-Plan aufgenommen, so dass hier eine eindeutige Aussage zur
Oberflachenentwasserung getroffen wurde. Aulerdem ist das Konzept zur Oberfla-
chenentwasserung als Anlage der Begriindung zum B-Plan beigefiigt und somit Bestand-
teil der Begrindung und fur die kuinftige Umsetzung des Baugebietes bindend.
Weitergehende Regelungen im B-Plan erlbrigen sich somit.
Der Hinweis, dass die Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen mit Beginn flachen-
versiegelnder BaumalRnahmen gewahrleistet sein muss, wird durch Aufnahme in die Be-
grindung zum B-Plan beachtet.
Ebenso die Hinweise zum Thema ,Oberflachengewasser*.

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie - vom 11.08.21
Nachbergbau
Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Kdnigreichs Hannover. In diesem Gebiet kdnnen Grundeigentimerrechte wie Erddlaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.
Nach unseren Unterlagen handelt es sich um Erddlvertrage mit der Berichtigungsart: E 0001
und 1213 Celle, Rechtsinhaber: Wintershall DEA Deutschland GmbH, Gemarkung Triangel und
Neudorf-Platendorf.
Das Verfahrensgebiet liegt nicht im Bereich von historischem Bergbau.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.
Baugrunduntersuchungen
Sofern im Zuge des og. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.

Wasserverband Gifhorn — vom 16.08.21
Leitungsbestand
Auf dem Flurstiick 3/24 und 3/23 liegen zwei Trinkwasserleitungen in DN 300 und DN 100.
Die Transportleitung DN 300 sichert u.a. die Versorgung von Neudorf-Platendorf und Triangel.
Bei der zweiten Leitung handelt es sich um eine DN 100. Nach Md&glichkeit sollte die StralRen-
parzellierung so erfolgen, dass die Trinkwassertransportleitung nicht verlegt werden muss.
Um den sudlichen Teil von Triangel besser an die Trinkwassertransportleitung DN 300 anzubin-
den ist ggf. der Bau einer Trinkwasserleitung Uber die Stralte ,Zum Holzplatz® in Richtung Krei-
sel vorgesehen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.
Léschwasserversorgung
Die Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung fir das
ausgewiesene Plangebiet ist nicht Aufgabe des Wasserverbandes.
Hydranten werden aus betrieblichen Grinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Die Anzahl und
Lage der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die An-
forderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich héchstzuldssigen Abstands zum Bran-
dobjekt und Leistung in Bezug auf den Grundschutz (max. 48 m3/h) erfullt.
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Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem o6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrzustandes
sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.
Regenwasser
Der Wasserverband Gifhorn ist Eigentimer und Betreiber der Regenwasserkanalisation im 6f-
fentlichen Bereich. Das Konzept, das von der Ing.-Ges. Heidt & Peters ausgearbeitet wird, ist
mit diesem abzustimmen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.

DB AG, Hamburg - vom 20.08.2021
Im B-Plan wird das Flurstiick 19/30 miteinbezogen. Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich
um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes unterliegen.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen. Evtl. erforderliche Schutzmalinahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind ggf. im B-Plan festzusetzen.
Im Nahbereich der Bahnstrecke sind Erschitterungsimmissionen bedingt durch den Schienen-
verkehr nicht auszuschlieRen. Diese verursachen im Regelfall zwar keine Gebdudeschaden,
sind jedoch mdglicherweise von Menschen in den Gebauden zu spuren. Es sind daher notwen-
dige MalRnahmen in den bahnnahen Gebauden zur Vermeidung von Erschitterungen durchzu-
fuhren.
Far den Streckenabschnitt Braunschweig-Uelzen wird zukunftig ein Halbstundentakt angestrebt.
Es ist gegeniber dem heutigen Fahrplan mit einer Erhdhung des Schienenverkehrs und da-
durch mit einer Erhéhung von Emissionen zu rechnen.
Das Gelande der Kita ist im Interesse der offentlichen Sicherheit und Fahrzeuge derart einzu-
frieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnanlagen oder
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgewor-
fen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdnung gem. VDE-Richtlinie
vorzusehen.
Es muss ausgeschlossen werden, dass durch angebrachte Beleuchtung bzw. Leuchtkérper jeg-
licher Art, der Eisenbahnbetrieb beeintrachtigt wird. Insbesondere bei Planung von Lichtzeichen
und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung
aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortau-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.
Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder tiber Bahngrund bzw. durch einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einem Bahnseitengraben muss ausgeschlossen werden.
Die Abstande gem. § 6 NBauO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmun-
gen sind zwingend einzuhalten.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung

zum B-Plan beachtet.

Das Flurstiick 19/30 wird aus dem Geltungsbereich des B-Plans herausgenommen.
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6. Erganzende Griinde fur die Planentscheidung

Lagen am Ende des Planverfahrens nicht vor.

7. Ortliche Bauvorschriften (OBV)

Nach den gesetzlichen Vorgaben (NBauO) kann fir die Gestaltung baulicher Anlagen ein Rah-
men gesetzt werden. Diese gesetzliche Maoglichkeit wird genutzt, um die boden- und planungs-
rechtlichen sowie die 6kologischen Ziele des Bebauungsplanes zu erganzen.

Es werden Festsetzungen flr die Anzahl der Stellplatze getroffen. Auf diese Weise soll erreicht
werden, dass ausreichend Stellplatze auf den Baugrundstliicken geschaffen werden, um Ver-
kehrsflachen durch parkende Fahrzeuge zu entlasten.

Eine Regelung Uber die Materialwahl zur Gestaltung der Vorgarten sowie die Nutzung der Dach-
flachen zur Gewinnung alternativer Energie z.B. durch Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-
Anlagen wird aus 6kologischen Griinden fir erforderlich angesehen.

Der Paragraph tber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begriindet.

8. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1
Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

9. Umweltbericht
9.1 Einleitung
Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Osten der Ortslage von Triangel neu geordnet. In den Bebauungsplan fliel3t auch die Neuge-
staltung des Bahnhofvorplatzes ein.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Flachen fir die Landwirtschaft sowie Flachen
fur Bahnanlagen dar und wird entsprechend der Neuordnung angepasst.

Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassun-
gen) beachtlich. Im Zuge der Umweltpriifung werden die Belange des Umweltschutzes nach
dem EAG Bau in einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Im Be-
bauungsplan wird auf die Belange mit entsprechenden Festsetzungen reagiert.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstidbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Grofraum Braunschweig
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(RROP 2008), des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrah-
menplans des Landkreises Gifhorn abgeleitet.

9.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Bertick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der
Durchfuhrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfas-
sung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, do-
kumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, um daraus anschliefend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebau-
ung ausgehenden Wirkungen sind die im Norden angrenzenden Wohngebiete unmittelbar be-
troffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung als Acker-
land kein Areal mit hoher Bedeutung flr die angrenzenden Wohnbebauungen dar. Staub- und
Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fiir die angrenzenden Wohngebiete
bis heute von pragender Bedeutung.

Parallel zur westlichen Plangebietsgrenze verlauft die Bundesbahnstrecke 1962 Gifhorn-Wittin-
gen und zur 6stlichen Plangebietsgrenze die Kreisstralte 31 — K 31 (Gifhorner StralRe). Zur Si-
cherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde die DEKRA Automobil GmbH,
Hamburg (DEKRA), damit beauftragt, die auf das geplante eingeschrankte Dorfgebiet sowie auf
die geplante Kindertagesstatte (KITA) einwirkenden Gerauschimmissionen infolge des Ver-
kehrslarms zu berechnen und zu beurteilen.

Bewertung

Emissionen

Die durch die DEKRA durchgefiihrten Berechnungen erfolgten nach den Bestimmungen der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BimSchV). Bei freier Schallausbreitung ergeben sich im
Plangebiet folgende Beurteilungspegel:

tags (6-22h) Aulenspielflache KITA 65 dB(A) auf Héhe von 2 m
Baugrenzen MD 66 dB(A) auf H6he von 5,6 m
nachts (22-6h) Baugrenzen MD 55 dB(a) auf H6he von 5,6 m.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fir Misch-/Dorfgebiete (MI/MD) von tags 60
dB(A) und nachts 50 dB(A) werden im Nahbereich zur K 31 innerhalb des Plangebietes Uber-
schritten (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwischen Quelle und Plangebiet)
um bis zu 6 dB(A).

Maflnahmen zum Schutz des Aufenthalts auf Terrassen sowie der KITA-AuRenspielflache wur-
den im Bebauungsplan in Form von textlichen Festsetzungen getroffen.

Luftschadstoffe
Der durch das Plangebiet hinzukommende Verkehr wird zu einer weiteren Erhdhung der Vorbe-
lastung angrenzender Baugebiete durch Abgase flihren.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort ge-
pragt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlcksichtigen, dass die
zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm landwirtschaftli-
cher Maschinen, Staub u.d. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksicht-
nahme hinzunehmen sind. Das neue Baugebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzan-
spruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Fir die neuen Bauflachen mit den notwendigen ErschlieBungsmallinahmen werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Hieraus resultiert ein Verlust von Biotopen sowie
von Lebensraumen z.T. geschutzter Tierarten.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten entsprechend der un-
terschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Detaillierte Aussagen zum Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sind unter Pkt. 2.6 -
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung der Begrindung enthalten.
Bewertung

Im Plangebiet fuhren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren auf den fur eine
bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen aufgrund der ehemaligen Nutzungen zu zum Teil er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegende Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine Veranderung, aber auch die Chance zur Auf-
wertung der Lebensraume durch neue Qualitaten im Bereich der Garten und Grinflachen in ab-
sehbarer Zeit fur Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemall § 1 Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der im
Plangebiet fir eine Baugebietsentwicklung vorgesehene Bereich ist als intensiv ackerbaulich
genutzt einzustufen. Bei dem Eisenbahngelande ist aufgrund der Vornutzung von einer erhebli-
chen Vorbelastung auszugehen. Das Plangebiet ist nicht als Verdachtsflache fur Altablagerun-
gen eingestuft.

Bewertung

Durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebduden und StraRen kommt es zu einer Neuversiegelung
und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen
irreversibel verandert, so dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht und die
Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen- und Tierarten nicht mehr wahrnehmbar ist.

Eine besondere Schwere des Eingriffs resultiert nicht, da dem ansehenden Bodentyp keine her-
ausragende Bedeutung, Schutzwirdigkeit bzw. Schutzwurdigkeit z.B. aufgrund einer hohen na-
turlichen Bodenfruchtbarkeit oder besonderer Standorteigenschaften zukommt. Vielmehr ist auf-
grund der langjahrigen ackerbaulichen Nutzungsweise von Vorbelastungen auszugehen.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers ,Mittelweser-Aller-Leine Nie-
derung“. Hang- und Schwemmablagerungen bilden einen Porengrundwasserleiter von hoher
Durchlassigkeit. Trotz klnstlicher Absenkungen des Grundwasserspiegels liegt der Grundwas-
serhochstand bei etwa 7 dm unter Gelandeoberflache.

Bewertung

Infolge der Uberbauung bislang offener Bodenflaichen kommt es zu einer verminderten Versi-
ckerung des Niederschlagswassers und damit zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dung. Von einer erheblichen Beeintrachtigung des betroffenen Grundwasserleiters ist jedoch
nicht auszugehen, da die Versickerungsrate natlrlicherweise einen etwa mittleren Wert erreicht,
die Versiegelungsflache zudem eine in Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grund-
wasserleiters geringe GroRRe aufweist.

Far die Anlage der ZufahrtsstralRe in das geplante Baugebiet wird der Platendorfer Brickgraben
partiell verrohrt. Nachteilige Auswirkungen auf das Abflussgeschehen sowie die Wasserqualitat
wird diese MalRnahme aller Voraussicht nicht haben.

Ein Eingriff im Sinne des Gesetzes lasst sich — auch aufgrund der Vorbelastungen - nicht ablei-
ten.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an bestehen-
de Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umgebung
und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®. Eine auflierordentliche Luftbelastung ergibt sich fur die an-
grenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher
Nutzung. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegen-
uber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung
sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begrenzung der baulichen Ver-
dichtung nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft liegt kein erheblicher Eingriff vor.

Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt im nordwestlich der bebauten Ortslage, wo das Gelénde relativ eben ist
ohne merkliche natlirliche Héhenunterschiede. Durch anthropogene Gestaltungen wie Bebau-
ung, Stralen, Eisenbahntrasse und einem kleinen Kanal wird die Gleichférmigkeit des Gelandes
jedoch vielfach Uberdeckt.

Das engere Plangebiet ist als intensiv ackerbaulich genutzte Flache flr das Landschaftsbild
ohne besondere Bedeutung.

Bewertung

Durch die bestehende Bebauung sudlich und nérdlich des B-Plangebiet, insbesondere infolge
der Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes, ist eine entsprechende Auspragung des Landschafts-
bildes bereits gegeben.

Aufgrund der Vorbelastungen erreicht der betrachtete Landschaftsausschnitt lediglich eine ge-
ringe Bedeutung flr das Schutzgut.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Im Plangebiet fihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boden einerseits und der nur teilweisen Neuversie-
gelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch unterschiedliche Kompensationsmalfinah-
men sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.
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Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die vorgesehene Baugebietsausweisung setzt sich zusammen aus in einem Dorfgebiet typische
Nutzungen mit der zugehdrigen Erschlielung, die Errichtung einer neuen KITA sowie der Um-
gestaltung des Bahnhofvorplatzes. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten Oberfla-
chenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate sowie in Eingriffe in
vorhandene Biotope. Aufgrund der Bebauung sind eine neue Pragung des Landschaftsbildes
und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation die Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie flr
andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwi-
schen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland bewirt-
schaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der Boden-
struktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens
und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben er-
halten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die eine
zukunftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserwei-
terungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
von Teilflachen soweit moglich innerhalb bzw. aulierhalb des Gebietes durch geeignete Mal3-
nahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Bindel von Malthahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch die
ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als intensiv genutztes
Ackerland nahezu vollstandig auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammenge-
fasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen unver-
meidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig Fla-
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chen untersucht, die flr den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer Lage tat-
sachlich geeignet und verfligbar sind. Fur die erforderlich gewordene weitere Baulandbereitstel-
lung stellt der gewahlte Standort in Vervollstandigung der bereits vorhandenen Siedlungsent-
wicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren Erschliefung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwick-
lung auf reduzierte Durchgrinung in Kombination von 6ffentlichen Granflachen angestrebt.

9.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung (2019)
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (NLO), hier nach dem
Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2016) zurtickgreift und sich
in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen®
des Nds. Stadtetages (2013) beruft.

Das Gutachten wurde in der Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Malinah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen
herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der B-planfestsetzungen sind Uberprift worden, so dass hinreichend Beurtei-
lungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeigneten Mal3nahmen zur Abhilfe
zu ergreifen.

Die Gemeinde Sassenburg wird die Beachtung der Festsetzungen und ihre Auswirkungen durch
Vor-Ort-Begehungen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3 Jah-
ren durch Ortsbesichtigung Uberprufen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet ist eine der zentralen Baulandreserven in der Ortschaft.
Die vorgesehenen Bauformen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine ge-
mischte Bebauung mit Einzel-, Einzel- und Doppelhdusern und Hausgruppen sowie einer KITA
vor. Angeschlossen wird das Plangebiet Uber die angrenzende Kreisstralle — K 31 an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz. Die innere Erschlieung erfolgt Gber Anliegerstral3en, die als Mischver-
kehrsflachen gemal der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en, Ausgabe 2006 (RAST 06)
ausgebildet werden. Die Strallen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausge-
baut, so dass sie durchgangig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgangige und sichere
Benutzung fur FuRganger und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Ruckwartig zu erschlieBende Grundsticke werden Uber private Zufahrten, die durch Baulasten,
dingliche Dienstbarkeiten bzw. Miteigentumsanteile gesichert werden, verkehrlich angebunden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine verrin-
gerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalstaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von
der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmalRnahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Bevolkerung durch Verkehrslarm kann durch entsprechende
Festsetzung von Malinahmen an bzw. in Gebauden und im Wohnumfeld reduziert werden. Die
Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nah dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rand einer landlichen Ortslage als ,hin-
zunehmen* zu beurteilen.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch méglichst ge-
ringe Versiegelung der Boden reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erholungsfunktion des Pla-
nungsraumes ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MalRnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

10. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.09.2021 bis 09.10.2021 6ffentlich ausgelegen. Die Begrin-
dung wurde unter Bertcksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am durch den Rat der Gemeinde beschlossen.
Sassenburg, den

Siegel

Koslowski
Blrgermeister
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1 Einleitung

Die Gemeinde Sassendorf beabsichtigt die Ausweisung des Bebauungsplanes
»Zum Holzplatz” in Triangel zur Schaffung weiterer Gewerbe- und Mischge-
bietsflachen. Das Plangebiet schlieSt unmittelbar nérdlich an die vorhandenen
Einkaufsmarkte an und schlief3t die Liicke zwischen den vorhandenen Markten.

Flr die weitere Bauleitplanung soll nun ein Konzept fir die Oberflaichenwasser-
bewirtschaftung erarbeitet werden.

Hiermit wurde die Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH von der Gemeinde
Sassenburg beauftragt.



2 Verwendete Grundlagen 5

2 Verwendete Grundlagen
Flr die Ausarbeitung wurden folgende Grundlagen verwendet:
e Baugrunduntersuchung des Biro fir Bodenprifung GmbH vom 4. April

2019
e Vermessung der Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH vom April 2019
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3 Ausgangssituation

3.1 Raumliche Abgrenzung
Das geplante Baugebiet liegt in der Ortslage Triangel. Der nérdliche Teil des
Plangebietes schlielft unmittelbar an die Flache des Einkaufmarktes "Penny" an.
Der sudliche Bereich des Plangebietes schlieflt die Liicke zwischen "Penny" und
dem "Hardi Sonderpostenmarkt".
Erschlossen wird das Gebiet lber die Gifhorner StraBe und den dortigen Kreis-
verkehrsplatz sowie liber eine neu herzustellende Zufahrt im Norden.
Der nordliche Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, der tbrige Be-
reich liegt brach.

3.2 Baugrund und Grundwasser

Fir die Beurteilung des Baugrundes wurden im April 2019 insgesamt 11 Ramm-
kernsondierungen bis zu einer Teufe von 5 m niedergebracht. Hiernach stehen
im Plangebiet Gberwiegend Mittelsande an, die von ca. 0,2 bis 0,3 m Mutterbo-
den Uberlagert sind (vgl. Anhang 1).

Die derzeitige Gelandeoberkante liegt zwischen 53,60 und 53,75 mNHN im
nordlichen Planbereich. Das Gelande weist nahezu kein Gefédlle auf und ist ca.
0,5 bis 0,9 m tiefer als der angrenzende Einkaufsmarkt und die Gifhorner
Strale.

Der Planbereich zwischen den vorhandenen Markten "Penny" und "Hardi"
weist Geldandehohen zwischen 53,6 und 54,35 mNHN auf.

Die Grundwasserstiande lagen zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung zwi-
schen 52,70 und 53,0 mNHN. Es ergibt sich somit ein Grundwasserflurabstand
zwischen 0,7 und 0,9 m.
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4 Konzept zur Oberflachenentwasserung

Die laut Baugrundgutachten anstehenden Mittelsande kdnnen als versicke-
rungsfahig eingestuft werden, so dass flir das Baugebiet eine vollstandige Ver-
sickerung des Niederschlagswassers angestrebt wird.

Gemalk dem Baugrundgutachten ergibt sich im Plangebiet ein Grundwasser-
stand von ca. 52,80 bis 53,00 mNHN, entsprechend einem Grundwasserflurab-
stand zwischen 0,7 und 0,9 m. Hierbei handelt es sich jedoch um eine Moment-
aufnahme. Es ist daher davon auszugehen, dass der maximale Grundwasser-
stand auch hoher liegen kann.

Das Merkblatt M153 der DWA sieht fiir eine ausreichende Reinigung des Nie-
derschlagswassers vor Einleitung in das Grundwasser eine mindestens 1,0 m
machtige Bodenpassage vor. Die anstehenden Gelandehdhen sind damit fir
eine Versickerung des Niederschlagswassers geringfligig zu gering.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Rahmen der ErschlieBung des Misch-
gebietes eine entsprechende Aufhéhung des Geldndes durch die Herstellung
der StralRen erfolgt, so dass dann ein ausreichender Grundwasserflurabstand
besteht.

Fiir die StraBen ist im Bebauungsplan eine Parzellenbreite von 9,0 m vorgese-
hen. Bei einer Fahrbahnbreite von 6,5 m und einseitig geneigtem StraRenprofil
verbleibt ausreichend Raum fiir eine stralenbegleitende Versickerungsmulde.

Fir die Grundstilcksparzellen sind Grundflachenzahlen von 0,4 bzw. 0,6 gemaR
Bebauungsplan vorgesehen. Damit verbleibt auch hier ausreichend Flache zur
Anlage von Versickerungsanlagen (vgl. Anlage 2).

Fiir die Flache des ehemaligen Bahnhofsvorplatzes im Westen des Plangebietes
ist im Bebauungsplan noch keine Parzellierung vorgegeben. Je nach spaterer
Nutzung besteht aber auch hier die Moglichkeit das anfallende Oberflachen-
wasser in seitlichen Mulden o0.a. zu versickern.
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5 Zusammenfassung

Flr den Bebauungsplan "Zum Holzplatz" in Triangel wurde mit der vorliegenden
Ausarbeitung die Oberflachenentwasserung betrachtet. Bei einer geringen Auf-
héhung des Plangebietes kann zukiinftig das anfallende Oberflachenwasser im
Plangebiet vollsténdig versickert werden.

Hierzu sind fir die Verkehrsflaichen Mulden vorgesehen. Die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken ist bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,6
problemlos méglich. Die Art der Versickerung sollte den Bauherrn im Rahmen
der gesetzlichen Vorgaben und technischen Regeln freigestellt werden.

Verfasser:
Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH

Bad Bevensen, 18. September 2019

Kim Schwettmann
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BS 1

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, hellbraun, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach schluffig

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Geschiebemergel, grau
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, hellbraun, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach schluffig

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Geschiebemergel, grau
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

BS 2

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Fluviatiler Sand, hellbraun, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach schluffig

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Geschiebemergel, grau
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Fluviatiler Sand, hellbraun, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schluffig

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Geschiebemergel, grau
Schluff, sandig, schwach kiesig, schwach tonig

BS 3

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig

Fluviatiler Sand, beige, hellgrau
Feinsand, schwach mittelsandig

Mutterboden, Sand, humos, schwarzbraun

Fluviatiler Sand, beige, grau
Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig
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Mittelsand, stark feinsandig, schwach grobsandig
5o Fluviatiler Sand, grau
8,2 Mittelsand, feinsandig, schwach grobsandig, schwach kiesig
4.60 4.50 o
O Fluviatiler Sand, hellgrau e Fluviatiler Sand, hellgrau
- Feinsand, schwach mittelsandig CP—S 5.00 einsand, schwach mittelsandig
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21335 Lineb Anlage:
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Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 1 / Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.20
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach schluffig
b) Grundwasser ab (0.8)
0.90
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SuU
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
3.50
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif-halbfest d) mittelschwer- €) grau
schwer, schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL +
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Buro fur Bodenprifung
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Schichtenverzeichnis

21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 32 9
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS2 /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
0.80
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach schluffig
b) Grundwasser ab (0.8)
1.00
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SuU
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
4.60
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Ssand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif-halbfest d) mittelschwer- €) grau
schwer, schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL +

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 33 9
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 3 /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.8)
3.50
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Feinsand, schwach mittelsandig
b)
5.00
c) d) schwer €) beige, hellgrau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Lineb Anlage:
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Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS4  /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach schluffig
b)
0.90
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SuU
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.8)
3.40
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif-halbfest d) mittelschwer- €) grau
schwer, schwer
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL +
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Buro fur Bodenprifung
GmbH
Saatkamp 21
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21335 Liineb Anlage:
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Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 5 /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
0.50
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schluffig
b)
0.70
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SU*
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.9)
4.70
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Ssand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif-halbfest d) schwer e) grau
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL +

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS6  /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt

a) Mutterboden, Sand, humos

b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer

f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH

a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,

schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.8)
5.00
c) d) mittelschwer- e) beige, grau
schwer, schwer

f) Sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE

a)

b)

c) d) e)

f) g) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) g) h) i)

a)

b)

c) d) e)

f) g) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 37 9
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS7  /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
0.60
c) d) mittelschwer e) beige, grau
f) Sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schluffig
b)
0.80
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SU*
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.9)
3.20
c) d) mittelschwer - e) beige, grau
schwer
f) Ssand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Sand, schluffig, schwach kiesig
b)
4.60
c) d) schwer €) grau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SU*

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Anlage:

Tel: 04131/935311 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 38

Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel

Bohrung BS7 /Blatt:2 Hohe:

0.00 m

Datum:

03.04.2019

4] 5 |

6

und Beimengungen

a) Benennung der Bodenart

Bis

..m

b) Erganzende Bemerkung "

unter | c) Beschaffenheit
Ansatz- nach Bohrgut

d) Beschaffenheit
nach Bohrvorgang e) Farbe

punkt | f)  Ubliche
Benennung

g) Geologische h) " i) Kalk-
Benennung Gruppe gehalt

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserflihrung
Bohrwerkzeuge

Kernverlust
Sonstiges

Entnommene
Proben

Art

Nr

Tiefe
inm
(Unter-
kante)

schwach tonig

a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,

5.00

c) steif-halbfest

d) schwer e) grau

f) Lehm

g) Geschiebemergel h) i)
UL +

d) e)

9) h) i)

d) e)

9) h) i)

d) e)

9) h) i)

d) e)

9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 39 9
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 8 /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schluffig
b)
0.60
c) d) mittelschwer e) hellbraun, grau
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SuU*
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.9)
3.90
c) d) mittelschwer - e) beige, grau
schwer
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Geschiebemergel, Schluff, sandig, schwach kiesig,
schwach tonig
b)
5.00
C) steif-halbfest d) schwer €) grau
f) Lehm g) Geschiebemergel h) i)
UL +
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Buro fur Bodenprifung
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Schichtenverzeichnis

21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 3'109
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS9 /Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.6)
4.20
c) d) mittelschwer- e) beige, grau
schwer
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Feinsand, schwach mittelsandig
b)
5.00
c) d) schwer €) beige, hellgrau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Liineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 311 9
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 10  /Biatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.20
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b)
0.40
c) d) mittelschwer e) beige
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach schluffig
b)
1.00
c) d) mittelschwer e) hellgrau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SuU
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, stark feinsandig,
schwach grobsandig
b) Grundwasser ab (0.9)
4.60
c) d) mittelschwer- €) beige, hellgrau
schwer
f) Ssand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Feinsand, schwach mittelsandig
b)
5.00
c) d) schwer €) hellgrau
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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21335 Lineb Anlage:
Tel:304131117;35u3r$1 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 3'129
Vorhaben: B-Plan "Zum Holzplatz" in Triangel
Datum:
Bohrung BS 11 / Blatt: 1 Hohe:  0.00 m 03.04.2019
1 2 3 4 | 5| 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
. m Wasserflihrung Tiefe
unter | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | ) Ubliche g) Geologische h)y » i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden, Sand, humos
b)
0.30
c) d) leicht- e) schwarzbraun
mittelschwer
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach
grobsandig
b) Grundwasser ab (0.8)
3.10
c) d) mittelschwer- e) hellbraun, grau
schwer
f) Sand 9) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Mittelsand, feinsandig, schwach
grobsandig, schwach kiesig
b)
4.50
c) d) mittelschwer- e) grau
schwer
f) sand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a) Fluviatiler Sand, Feinsand, schwach mittelsandig
b)
5.00
c) d) schwer €) hellgrau
f) Ssand g) Fluviatiler Sand h) i)
SE
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Zusammenfassung

In der Gemeinde Sassenburg, Gemarkung Triangel, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Zum Holzplatz* vorgesehen. Es ist beabsichtigt, fur Neubebauung Dorf-/Misch-
gebietsflachen sowie fir die Errichtung einer Kindertagesstatte (KiTa) eine Sonderge-
bietsfliche auszuweisen. Im Rahmen der hier vorliegenden Schallimmissionsprognose
sind die zu erwartenden Ger&duschimmissionen durch das zukinftige Verkehrsaufkom-

men auf angrenzenden Verkehrswegen zu berechnen.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. fur den Verkehrslarm erfolgte nach den Bestim-
mungen der 16. BImSchV. Bei freier Schallausbreitung ergeben sich im Plangebiet im
Tageszeitraum Beurteilungspegel von:

AuBenspielflachen KiTa L <65 dB(A) auf Hohe von 2 m (vgl. Anhang 2.1)
Baugrenzen MD Lt <66 dB(A) auf Hohe von 5,6 m (vgl. Anhang 2.2)

Im Plangebiet ergeben sich im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von:
Baugrenzen MD L < 55 dB(A) auf Hdhe von 5,6 m (vgl. Anhang 2.3)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fiir Misch-/Dorfgebiete (MI/MD) von
tags OWrmmp = 60 dB(A) und nachts OWn mmp = 50 dB(A) werden im Nahbereich zur
K 31 innerhalb des Plangebietes (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung
zwischen Quelle und Plangebiet) um bis zu AL = + 6 dB iberschritten.

Zum Schutz des Aufenthalts auf Terrassen sowie der KiTa-AuBenspielbereiche wurde
die Wirksamkeit einer aktiven Schallschutzmanahme in Form eines 2,5 m hohen Erd-
walls parallel zur K 31 gepriift (vgl. Anhang 3).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass im Bereich der Terrassen / KiTa-AuBenspielbereiche
der Orientierungswert von tags OWr mmp = 60 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet
eingehalten werden kann. Auf Hohe des 1. OG ergeben sich hingegen keine relevanten
Pegelminderungen.

Ein ausreichender Schallschutz innerhalb der Gebdude kann durch passive Malnah-
men sichergestellt werden. Es ergeben sich - ohne Beriicksichtigung der aktiven
Schallschutzmanahme - im Bereich der geplanten Baugrenzen die Larmpegelberei-
che lll - V.

Vorschlage firr die textlichen Festsetzungen sind Abschnitt 7.5 zu entnehmen.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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2 Aufgabenstellung

In der Gemeinde Sassenburg, Gemarkung Triangel, ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Zum Holzplatz* vorgesehen. Im Geltungsbereich soll die Errichtung von Wohn-
und Geschéftshdusern erméglicht werden. Fur den zur Neubebauung vorgesehenen
Planbereich ist eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD) beabsichtigt. Zudem soll fiir die
Errichtung einer Kindertagesstatte (KiTa) eine Sondergebietsfliache festgesetzt werden.

Im Rahmen der hier vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die im Bereich
des Plangebietes zu erwartenden Gerauschimmissionen durch das zukiinftige Ver-
kehrsaufkommen auf angrenzenden Verkehrswegen zu ermitteln.

Zur Beurteilung erfolgt eine flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel als Raster-
larmkarten. Des Weiteren sind die resultierenden Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109

abzuleiten.
3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

[11 DIN 18005-1 ~Schallschutz im Stadtebau” (07/2002) Teil 1 ,Grundlagen
und Hinweise fir die Planung” (07/2002)
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Berechnungsverfahren Schalitech-
nische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung*
(05/1987)

[2] BauGB ,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, aktuelle Fassung

[3] BauNVO Baunutzungsverordnung — Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (11/2017), aktuelle Fassung

[4] 16.BImSchV 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissions-
schutz-Gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BIm-
SchV) (06/1990), zuletzt gedndert am 18.12.2014

[5] RLS-90 ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen RLS-90“ des
Bundesministers fur Verkehr, Abt. Stadtebau (1990)

[6] Larmschutz- Richtlinien far straBenverkehrsrechtliche Manahmen zum

Richtlinien-StV Schutz der Bevélkerung vor Larm vom 23.11.2007

[7] Nds. Mbl. 3 (2019) Niederséachsisches Ministerialblatt Nr. 3 vom 24.01.2019,
RdErl. D. MU v. 21.1.2019; Verwaltungsvorschrift Techni-
sche Baubestimmungen (VV TB) — Fassung Januar 2019

[8] DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau*, Teil 1: Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforde-
rungen (07/2016)

[9] VDI 2719 ~Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen® (08/1987)
[10] Unterlagen Bebauungsplan ,Am Triangeler Kreisel“ (Stand 2008), tUiber-

mittelt durch den Auftraggeber

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
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[11] Unterlagen Kartenmaterial iber das Geoinformationssystem ,landmap*“
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, basierend auf
Karten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN) — Stand 04/2019

[12] Unterlagen ALKIS-Daten als dxf, ubermittelt durch den Auftraggeber

[13] Unterlagen Vorentwurf B-Plan ,Zum Holzplatz* (Stand 07/2019), Ubermit-
telt durch den Auftraggeber

[14] Unterlagen Angaben zur ,Githorner Strae” (K 31) hinsichtlich der Ver-
kehrsmengen (DTV) fir das Jahr 2013, Uibermittelt durch den
Auftraggeber

[15] Unterlagen Prognostiziertes Zugaufkommen auf der Strecke 1962 fur

das Jahr 2030 Gbermittelt am 09.01.2019 durch Deutsche
Bahn AG, Bereich Larmschutz

[16] Studie LParkplatzlarmstudie” 2007 des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz, 6. Uberarbeitete Auflage (2007)

Schalltechnische Berechnungen erfolgen mit der Schallausbreitungssoftware ,Sound-
PLAN Version 8.0 (Update: 03/2019).

Beschreibung der Situation

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Zum Holzplatz* liegt im Ortsteil
Triangel der Gemeinde Sassenburg und umfasst etwa 4 ha.

Westlich verlauft die Schienenstrecke Nr. 1962 der Deutschen Bahn. Ostlich verlauft
die ,Gifhorner Strae” (K 31).

Der nordliche Planbereich ist derzeit unbebaute Ackerflache. Hier sollen Baufelder fur

I bis Il -geschossige Wohngeb&ude mit dem Gebietstyp ,Dorfgebiet* (MD) bzw. ,einge-
schranktes Dorfgebiet* (MDe) festgesetzt werden. Weiterhin soll eine Sondergebietsfla-
che fur die Errichtung einer Kindertagesstatte ausgewiesen werden.

Im stdlichen Planbereich soll eine durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Tri-
angeler Kreisel* [10] als Mischgebiet (MI, | -geschossige Bauweise) ausgewiesene Fla-
che Uberplant werden. Es soll weiterhin ein Mischgebiet festgesetzt werden, jedoch mit

Il -geschossiger Bauweise.
Der stidwestliche Planbereich sieht im Hinblick auf den Bahnhof Triangel eine Buswen-
deschleife sowie P+R-Parkplatze vor.

Mit Anhang 1.1 ist ein Ubersichtsplan beigefiigt, dem die Lage des Plangebietes ent-
nommen werden kann. Im Anhang 1.2 ist der Vorentwurf [13] des Bebauungsplans
~Zum Holzplatz" dargestellt.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40,23603-868
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Beurteilungskriterien

BauNVO

Die Zulassigkeit von Anlagen in Baugebieten ist nach § 15 BauNVO [3] ,nicht allein
nach den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen®.

Es ist somit eine Abwéagung aller Belange durchzufithren, zur Einordnung der Stérwir-
kung dient die vorliegende schalltechnische Prognose der zu erwartenden Geriu-

schimmissionen.

DIN 18005

Fur Bauleitplanungen ist die DIN 18005-1 [1] heranzuziehen, in Beiblatt 1 sind Zielvor-
stellungen (Orientierungswerte) fiir die stadtebauliche Planung aufgefiihrt.
Die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 (Beiblatt 1) betragen bei Verkehrsidarm

fur allgemeine Wohngebiete (WA):
tags (6-22h) OWr = 55 dB(A)
nachts (22-6h) OWy =45 dB(A);

fur Dorf- und Mischgebiete (MD/MI):
tags (6-22h) OWr = 60 dB(A)
nachts (22-6h) OWy = 50 dB(A).

und fiir sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedirftig sind, je nach Nutzungsart:
tags (6-22h) OWr = 45 bis 65 dB(A)
nachts (22-6h) OWy = 35 bis 65 dB(A);

Fur Kindertagesstéatten (KiTa) werden keine Orientierungswerte aufgefiihrt, so dass

eine Abwéagung der konkreten Situation erforderlich ist.

Zur Einordnung kénnen bspw. die fur den Tageszeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) in allge-
meinen Wohngebieten (OWr = 565 dB(A)) sowie in Mischgebieten (OWr = 60 dB(A))
heranzuziehenden Orientierungswerte hilfsweise herangezogen werden.

Hierbei kann beriicksichtigt werden, dass auch bei Vorliegen von héheren Beurtei-
lungspegeln durch passive SchallschutzmaRnahmen ein ausreichender Schallschutz
im Gebaude sichergestellt werden kann.

Im Nachtzeitraum erfolgt i. d. R. keine schutzbedirftige Nutzung des KiTa-Gebaudes /
von Schulgebéduden, so dass eine Beurteilung entfallen kann.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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Auf den AuBenspielflachen sollte eine ausreichende Kommunikation gewahrleistet sein,
so dass zu empfehlen ist, dass zumindest der in Mischgebieten heranzuziehende Ori-
entierungswert (OWx = 60 dB(A)) nicht wesentlich tiberschritten wird.

Zusétzlich sind Regelungen zu beachten, die sich auf die zu betrachtende Gersuschart
beziehen. Bei Verkehrsldarm kénnen hilfsweise im Rahmen der Abw&gung die unter
nachfolgendem Abschnitt 5.3 aufgefuihrten Regelwerke herangezogen werden.

,Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung
der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Geraduschquellen jeweils fiir sich allein mit
den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.* [1]

Abwégungsmaterial (Verkehrslarm)

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die durch das zukiinftige Verkehrsaufkommen
auf offentlichen Stralen sowie Schienenwegen hervorgerufenen Gerauschimmissionen
anhand der Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) [1] beurteilt.

Insbesondere fur die Abwagung der im Plangebiet noch als zumutbar anzusehenden
Gerduschimmissionen durch StralRen- und Schienenverkehr sind zusétzlich weitere Re-

gelwerke heranzuziehen.

In Ortschaften, die von (vielbefahrenen) Verkehrswegen passiert werden, kénnen oft-
mals die o. g. Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden. Nach DIN
18005, Beiblatt 1 ist die Unterschreitung dieser Orientierungswerte insbesondere bei
»Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen“ zu empfehlen.

Ist dies nicht das vorrangige Planungsziel, kann bei sachgerechter Abwagung' auch
bei Uberschreitung der Orientierungswerte die ErschlieRung eines Gebietes erfolgen.
Ziel ist hierbei, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren.

Fir die Beurteilung der Zumutbarkeitsschwelle kénnen hilfsweise weitere Regelwerke
aus dem Bereich des Verkehrsimmissionsschutzes herangezogen werden, auch wenn

' Neben schalltechnischen Aspekten sind in Bauleitplanungen weitere Belange zu betrachten, wie z. B. §§
1/1a BauGB. Dai. d. R. nicht alle Belange vollumfanglich erfullt werden kénnen, kénnen gewichtigere
Grinde als schalltechnische fir eine Bauleitplanung maRgeblich sein.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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diese urspriinglich im Anwendungsbereich keine Anwendung in der Bauleitplanung vor-

sehen.

Die Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV [4]), die den Neubau und wesentli-

che Anderung von éffentlichen Verkehrswegen regelt, sieht als Immissionsgrenzwerte

(IGW) fur Wohngebiete tags (6-22h) IGWr = 59 dB(A)

und nachts (22-6h) IGWy =49 dB(A)

vor. Fur Wohnnutzungen in Dorf-/Mischgebieten werden als Immissionsgrenzwerte
tags (6-22h) IGWr = 64 dB(A)

und nachts (22-6h) IGWy = 54 dB(A)

angegeben.

Bei Einhaltung dieser Immissionsgrenzwerte ist grundsatzlich von gesunden Wohnver-

héltnissen auszugehen,

Je stérker die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV uberschritten werden, umso ge-

wichtiger sollten die stadtebaulichen Griinde sein, die fur die Planung sprechen. Bauli-

che und technische Méglichkeiten zur Larmminimierung sind zu prifen.

Die ,Richtlinien firr straBenverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz der Bevélke-
rung vor Larm* (L&rmschutz-Richtlinien-StV) sieht die Grenze des zumutbaren Ver-
kehrslarms in Wohngebieten bei Richtwerten (RW) von

tags (6-22h) RW+r = 70 dB(A)

und nachts (22-6h) RWy = 60 dB(A).
Far Dorf-/Mischgebiete werden um 2 dB und fir Gewerbegebiete um 5 dB héhere
Richtwerte angegeben.

Diese Richtwerte werden teilweise in der Rechtsprechung als Grenzwerte angesehen,
so dass hier der obere Abwagungsbereich fiir neu geplante Wohnnutzungen mit Au-
Renwohnbereichen liegen sollte.

In der Abwagung kénnen die Planungsabsichten unterschiedlich beriicksichtigt werden,
d. h. ob neue Wohnflachen geschaffen, eine Lickenschlussbebauung realisiert oder

vorhandene Bebauung tberplant werden soll.

Ergibt die Abwagung aller Belange, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 (Beiblatt 1) sowie ggf. auch der Grenzwerte der 16. BImSchV fir das
konkrete Plangebiet zumutbar ist und (weitergehende) aktive Schallschutzma3nahmen
(Wande/Wadlle) nicht in Frage kommen, sind passive Schallschutzmallnahmen nach
DIN 4109 [8] vorzusehen.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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Zuvor sind jedoch MinderungsmafRnahmen zu priifen und abzuwégen. Als Minderungs-
maBnahmen kommen eine Geschwindigkeitsbeschrankung, die Erhdhung des Ab-
stands zwischen Baugebiet und Verkehrsweg sowie die Errichtung einer aktiven Schall-
schutzanlage (Riegelbebauung mit Anordnung der schutzbediirftigen Rdume zur Iarm-
abgewandten Seite, Wallmodellierung, Larmschutzwande, etc.) in Frage.

passiver Schallschutz (Grundlagen)

Die auf Basis von [7] in Niedersachsen derzeit bauordnungsrechtlich eingefilhrte Fas-
sung der DIN 4109-1 [8] wurde im Juli 2016 herausgegeben.

MaRaeblicher Auenldrmpegel (.L,*):
Gemél Teil 1 der DIN 4109 [8] wird nachfolgend der ,maRgebliche AuBenlarmpegel”

auf Basis von Teil 2 der DIN 4109 (Fassung 07/2016) [8] rechnerisch ermittelt.

Dabei sind alle relevant einwirkenden Larmarten zu berlicksichtigen. Es ist der Beurtei-
lungszeitraum (Tag oder Nacht) maRgeblich, der die héheren Anforderungen ergibt.
Bei Verkehrslarm ist der Tageszeitraum mafRgeblich, wenn der (berechnete) Beurtei-
lungspegel tags mindestens 10 dB Uber dem Beurteilungspegel nachts liegt. Sofern die
Beurteilungspegel des Nachtzeitraums maRgeblich sind, ist ein Zuschlag von 10 dB zu
addieren.

Bei Gewerbeldrm ist im Regelfall der fiir den Tageszeitraum geltende Immissionsricht-
wert der TA Larm zugrunde zu legen. Liegen Erkenntnisse von Richtwertiiberschreitun-
gen vor, ist dies zu berucksichtigen. Bei Kindertagesstatten (bzw. Gemeinbedarfsfla-
chen mit der Zweckbestimmung fir Kindertagesstatten) kommt je nach Umstinden des
Einzelfalls der Schutzanspruch vergleichbar eines

allgemeinen Wohngebietes mit tags (6-22h) IRWrwa = 55 dB(A)
oder eines Mischgebietes mit tags (6-22h) IRWrm =60 dB(A)
in Frage.

Zur Ermittlung des maRgeblichen Au3enldarmpegels sind die einwirkenden Larmarten
(hier: Verkehrslarm + Gewerbeldrm) energetisch zu addieren. AnschlieRend ist der

summierte Pegel um 3 dB zu erhohen.

Larmpegelbereiche:
In der folgenden Tabelle werden die schalltechnischen Anforderungen gemaR

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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DIN 4109 (Fassung 07/2016) [8] an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Ab-
hangigkeit des Larmpegelbereiches / maRgeblichen AuRenlédrmpegels zusammenfas-
send dargestellt.

Tabelle 1 — Anforderung an die Luftschalldimmung von Aufenbauteilen nach DIN 4109

Lirm- »MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlirmpegel* A , B | c2
bereich [in dB(A)] erf. R'wges des Aufienbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
] 56 bis 60 35 30 30
il 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 3 50 45
VI >80 3 2 50
In der Tabelle verwendete Abkirzungen:
A. ... Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
B. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
C. ... Buroraume? und &hnliches

Sind im Plangebiet lediglich Mindestanforderungen in Bezug auf den baulichen Schall-
schutz der AuBenfassade geméaR DIN 4109 (07/2016) [8] einzuhalten, kann auf eine
weitergehende Festsetzung verzichtet werden. Fir Wohnraume ergeben sich Mindest-
anforderungen bei maBgeblichen AuRenldarmpegein

von La <60 dB(A) (d. h. Larmpegelbereiche | und Il). Diese werden be-
reits durch die baulichen Anforderungen hinsichtlich des Warmeschutzes erfilit.

Hinweis zu Liftungseinrichtungen:

Nach Beiblatt 1 der DIN 18005 [1] ist bei Beurteilungspegeln iber L > 45 dB(A) selbst
bei nur teilweise gedfinetem Fenster ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich. In
der VDI 2719 [9] werden bei AuBBengerauschpegeln von nachts mehr als Ly > 50 dB(A)
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen als notwendig erachtet.

Zur Gewdéhrleistung eines ungestérten Schiafes bei gleichzeitiger Raumbeliiftung ist

daher zu empfehlen, dass ab Larmpegelbereich Ill zusétzliche, zur dauernden Liftung

2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

® Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten von der Bauaufsichtsbehorde festzu-
legen.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40,23603-868
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vorgesehene Einrichtungen (bspw. schalldampfende Liftungseinrichtungen oder eine
zentrale Luftungsanlage) installiert werden, die in Schlafrdumen und Kinderzimmern
einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern gewéhrleisten.

Grundlagen der Verkehrsldarmberechnung

Im Plangebiet sollen Wohnnutzungen sowie schutzbediirftige Nutzungen einer KiTa zu-
gelassen werden. Daher sind die zu erwartenden Ger&uschimmissionen durch den
Verkehr auf umliegenden &ffentlichen StraBen sowie Schienenwegen zu ermitteln.

Berechnungsverfahren

Die Ermittlung der durch den Verkehr auf éffentlichen Stralen hervorgerufenen Emissi-
onspegel erfolgt nach RLS-90 [5].

Die Ermittlung der durch den Verkehr auf Schienenstrecken hervorgerufenen Emissi-
onspegel erfolgt nach Anlage 2 der 16. BImSchV.

Ausgehend von den Emissionspegeln des Verkehrsweges berechnet die Schallausbrei-
tungssoftware, unter Beachtung der Anlagen 1 und 2 der 16. BImSchV, den Beurtei-
lungspegel fir den Tag- und Nachtzeitraum.

Berechnungsvoraussetzungen und Eingangsdaten

Bei der Berechnung von Verkehrslarm ist hinsichtlich des Verkehrsaufkommens ein
Prognosehorizont von mindestens 10 bis 15 Jahren zu beriicksichtigen. 4

Die zukiinftig im Prognosejahr 2030/35 zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Kreis-
stralRe ,Gifhorner StraBe” (K 31) werden auf Basis von [14] abgeschétzt.

Hiernach ist fiir den maRgeblichen StraRenabschnitt der K 31 (zwischen Triangel und
Neudorf-Platendorf) im Jahr 2013 von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starke DTV2013 = 6.800 Kfz/24 h auszugehen. Konservativ wurde hierzu die ermittelte

Maximalbelastung zugrunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung eines Prognosehorizontes wird nachfolgend bis zum Jahr
2030/35 eine pauschale Steigerung des fiir das Jahr 2013 angegebenen Verkehrsauf-
kommens um 25 % angenommen, so dass in den schalltechnischen Berechnungen fiir

* Vgl. Bundesrats-Drucksache 661/89: Begriindung zur Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BimSchV
sowie BVerwG 9 C 2.06 - Urteil vom 7. Marz 2007

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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die K 31 ein DTVap3035 = 8.500 Kfz/24 h angesetzt wird.®

Far die Berechnung ergeben sich die nachfolgenden Emissionspegel fiir die maRgebli-
chen StraRenabschnitte. Die Aufteilung der stiindlichen Verkehrsstérke (M) Tag/Nacht
sowie der magebende Lkw-Anteil (p) wird firr die K 31 auf Basis von Tabelle 3 der
RLS-90 [5] mit den Faktoren fur KreisstraRen vorgenommen.

Tabelle 2 — Emissionspegel Lme~ StraBenverkehrswege (Prognosezeitraum 2030/35)

Straflenabschnitt DTV Vzul Mrag PTag LmEeT Mnacht PNacht LmEN
[Kfzi24h] | [km/h] | [Kizh] | [%] | [dB(A)] | [Kfzh] | [%] | [dB(A)]
K31 8.500 50 510 20 65,1 68 10 54,1

Fur die asphaltierte StralRe wird kein Pegelkorrekturwert Dsyo eingerechnet. Lichtzei-
chengeregelte Kreuzungen sind im nzheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden,
demnach wurde kein Zuschlag K fiir die erhohte Stérwirkung von lichtzeichengeregel-
ten Kreuzungen vergeben. Eine nach RLS-90 zu berlicksichtigende Steigung der Ver-
kehrswege von > 5% ist nicht vorhanden.

Die fur die Schienenstrecke Nr. 1962 fur das Prognosejahr 2030 anzusetzenden Ver-
kehrsdaten werden auf Basis der Angaben der Deutschen Bahn AG [15] in Ansatz ge-
bracht. Fir die Strecke 1962 sind tagstiber 32 Ziige und nachts 4 Ziige eingeplant,
hierbei ist kein Glterzugverkehr vorgesehen.

Tabelle 3 — Verkehrsprognose DB [15] - Schiene (Prognose 2030)

geméaR aktueller Bekanntgabe der Zugzahlenprognose 2030 (KW 02/2019) des Bundes ergeben sich folgende Werte

Strecke 1962

Abschnitt  Triangel bis Neudorf-Platendorf
Bereich Bhf Triangel

von_km 7,6 bis_km 8,6
Prognose 2030 Daten nach Schallo3 gilltig ab 01/2015
2ugart- Anzahl Anzahl v_max |Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht km/h kategorie| Anzahl |kategorief Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie
RV-VT 32 4 80 6-A8 2
32 4 Summe beider Richtungen

® Dies entspricht einer Pegelerhéhung um ca. AL = 1 dB.

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868



D DEKRA

Bericht- Nr.: 244-86/A42687/551225839-B01 Seite 13 von 19

Fur die Berechnung ergeben sich die nachfolgenden langenbezogenen Schallleistungs-
pegel fur die DB-Strecke 1962.

Tabelle 4 — lingenbezogener Schallleistungspegel Lwa‘ — Schiene (Prognose 2030)

DB-Strecke 1962

Héhe Uber SO &
Teilschallquelle

Lwa'Tag Lwa’Nacht

in dB(A)m | in dB(A)/m

Om 75,7 69,7
4m 54,7 48,7
5m - -

Fur den Bahniibergang eines Feldweges nérdlich des Plangebietes wird der entspre-
chende Pegelkorrekturwert c¢1 berticksichtigt. Weitere Pegelkorrekturen (z. B. Kurven-
radius < 500m) werden nicht vergeben.

Fir die P+R-Stellplatze, die Buswendeschleife sowie die Gemeindestrale ,Zum Holz-
platz® liegen keine detaillierten Angaben vor. Es werden nachfolgende Annahmen ge-
troffen, die im Rahmen der Planung auf Plausibilitit zu prifen sind.

Es werden auf dem P+R-Parkplatz bis zu 40 Stellplatze angenommen. Legt man die
Ansétze der RLS-90 [5] fir P+R-Anlagen zugrunde, sind je Stellplatz im Tageszeitraum
4,8 Pkw-Bewegungen und im Nachtzeitraum 0,48 Pkw-Bewegungen anzunehmen.
Auch wenn im Regelfall deutlich geringere Verkehrsmengen anfallen werden, werden
im Sinne einer konservativen Betrachtung fur die geplanten P+R-Stellplitze tagsuber
192 Pkw-Bewegungen und nachts 20 Pkw-Bewegungen in Ansatz gebracht.

Nach RLS-90 [5] ergibt sich im Bereich der geplanten P+R-Stellplatze fur den Tages-
zeitraum ein Emissionsschallpegel von L*me 1 = 47,8 dB(A) und fiir den Nachtzeitraum

ein Emissionsschallpegel von L*nen = 40,8 dB(A).

Fur die Buswendeschleife werden tagsiiber 8 Busbewegungen je Stunde, d. h. 128
Busbewegungen am Tag angenommen. Ein Bus hat hierbei 2 Bewegungen (An- und
Abfahrt). Nachts werden 2 Busbewegungen je Stunde angenommen.

Nach RLS-90 [5] ergibt sich im Bereich der geplanten Buswendeschleife fiir den Tages-
zeitraum ein Emissionsschallpegel von L*n e 1 = 56,0 dB(A) und fiir den Nachtzeitraum

ein Emissionsschallpegel von L*nen = 50,0 dB(A).

¢ 80 (Schienenoberkannte) wird mit 0,6 m (iber Boden angenommen.

DEKRA Automobit GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel, +49,40.23603-868
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Fir die Gemeindestrale ,Zum Holzplatz* kann davon ausgegangen werden, dass hier-
Uber vorrangig der Verkehr des nordlich angrenzenden Einzelhandelsstandortes abge-
wickelt wird. Der Bebauungsplan ,Am Triangeler Kreisel“ setzt eine maximal zul&ssige
Verkaufsfldche von 1.400 m? fest. Nach der Parkplatzlarmstudie [16] ist fur Discounter
von 0,17 Pkw-Bewegungen/h je Nettoverkaufsflaiche auszugehen.

Dies ergibt konservativ 238 Pkw-Bewegungen je Stunde bzw. 3.808 Pkw-Bewegungen
am Tag. Zusétzlich werden nachfolgend tagstiber 10 Lkw fiir Anlieferungen (d. h. 20
Lkw-Bewegungen) berlicksichtigt.

Unter Addition der Bewegungen auf dem geplanten P+R-Parkplatz sowie auf der ge-
planten Buswendeschleife ergeben sich in Summe tagsiiber 4.148 Kfz (hiervon 148
Busse/lLkw) und nachts 36 Kfz (hiervon 16 Busse).

Fur die Berechnung ergeben sich die nachfolgenden Emissionspegel fiir die Gemein-

destraBe ,Zum Holzplatz“.

Tabelle 5 — Emissionspegel Lme— StraBenverkehrswege (Prognosezeitraum 2030/35)

StralRenabschnitt DTV Vaul Mrag PTag LmeT Mnacht Piacht LmeN
[Kfz/24h] | [km/h] | [Kfz/h] [%] [dB(A)] | [Kfz/h] [%] [dB(A)]
Zum Holzplatz 4,184 50 260 3,6 65,1 45 45 541

Fur die asphaltierte StralRe wird kein Pegelkorrekturwert Dsyo eingerechnet. Lichtzei-
chengeregelte Kreuzungen sind im ndheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden,
demnach wurde kein Zuschlag K fir die erhdhte Storwirkung von lichtzeichengeregel-
ten Kreuzungen vergeben. Eine nach RLS-90 zu ber(icksichtigende Steigung der Ver-
kehrswege von > 5% ist nicht vorhanden.

Berechnung und Beurteilung

Auf Basis der unter Abschnitt 6 genannten Grundlagen werden die im geplanten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Zum Holzplatz* zu erwartenden Gerduschimmissio-

nen berechnet.

Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L, erfolgt nach den Bestimmungen der 16. BIm-
SchV. Die Berechnungen erfolgen unter Annahme eines schalltechnisch ebenen Ge-
I&ndes bei freier Schallausbreitung, d. h. die Abschirmung durch vorhandene Gebéude
in der Umgebung wird konservativ nicht beriicksichtigt.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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Die sich durch die betrachteten Verkehrswege bei freier Schallausbreitung im Plange-
biet ergebenden Beurteilungspegel L.t /L sind im Anhang 2 grafisch dargestellt.

Es werden die Beurteilungspegel getrennt fiir den Tages- und Nachtzeitraum, beispiel-
haft fur die Immissionshéhen von 2 m (Terrassen / AuBenspielbereiche KiTa) und

5,6 m (1. OG), angegeben.

Durch Verkehrslarm ergeben sich im Tageszeitraum Beurteilungspegel von:
Aufienspielflachen KiTa L+ <65 dB(A) auf Hohe von 2 m (vgl. Anhang 2.1)
Baugrenzen MD Lt <66 dB(A) auf H5he von 5,6 m (vgl. Anhang 2.2)

Durch Verkehrslarm ergeben sich im Nachtzeitraum Beurteilungspegel von:
Baugrenzen MD L £ 55 dB(A) auf H6he von 5,6 m (vgl. Anhang 2.3)

7.2 Hinweise zur Beurteilung
Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt 1) fiir Dorfgebiete (MD) von tags
OWrmp = 60 dB(A) und nachts OWnmp = 50 dB(A) werden im Nahbereich zur K 31 in-
nerhalb des Plangebietes (bei Annahme einer ungehinderten Schallausbreitung zwi-
schen Quelle und Plangebiet) um bis zu AL = + 6 dB iberschritten.

Legt man im Rahmen der Abwégung die in Dorfgebieten geltenden Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV mit IGWr = 64 dB(A) im Tageszeitraum und IGWy = 54 dB(A)
im Nachtzeitraum zu Grunde, so ist festzustellen, dass diese Werte um bis zu

ALy =+ 2 dB Oberschritten werden.

Bei Uberschreitung des IGWr sind Einschrankungen fiir wohnlich genutzte Auenberei-
che (Terrassen/Balkone) zu empfehlen.

Die Richtwerte fur Dorf-/Mischgebiete der Larmschutz-Richtlinien-StV mit

RWsr =72 dB(A) im Tageszeitraum und RWy = 62 dB(A) im Nachtzeitraum werden in
den geplanten MI/MD-Gebieten tags und nachts deutlich unterschritten. Diese Richt-
werte sollten als der obere Abwéagungsbereich fir die Errichtung neuer Wohngebzude

angesehen werden.

7.3 Aktive Schallschutzmafnahmen
Zur Prifung der Wirksamkeit von aktiven SchallschutzmaBnahmen wird eine weitere

Berechnung durchgefiihrt, die innerhalb des Plangebietes einen 2,5 m hohen Erdwall

Erarbeitet: DEKRA Automobil GmbH Essener Bagen 10 22419 Hamburg
Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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parallel zur K 31 berticksichtigt.

Die sich ergebenden Beurteilungspegel L. sind im Anhang 3 grafisch dargestellt. Es
werden die Beurteilungspegel beispielhaft fur die Immissionshéhen von 2,0 m (Terras-
sen / AulRenspielbereiche KiTa) und von 5,6 m (1. OG) angegeben.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich keine relevanten Pegelminderungen auf Héhe
des 1. OG ergeben. Hingegen kann im Bereich der Terrassen / KiTa-AuRenspielberei-
che der Orientierungswert von tags OWrmmp = 60 dB(A) nahezu im gesamten Plange-
biet eingehalten werden.

Die aktive Schallschutzmanahme ist im Bereich der MD-Flache somit dann zu emp-
fehlen, wenn der Schutz des Aufenthalts auf Terrassen ohne weitere bauliche Ein-
schrankungen sichergestellt werden soll. Alternativ miissten Terrassen fir den Nahbe-
reich zur K 31 ausgeschlossen oder vorgelagerte Abschirmungen (bspw. Garagen) vor-

gegeben werden.

Auf den AuBenspielflachen der KiTa solite eine ausreichende Kommunikation gewéahr-
leistet sein, so dass zu empfehlen ist, dass zumindest der in Dorf-/Mischgebieten her-
anzuziehende Orientierungswert (OWr = 60 dB(A)) nicht wesentlich (iberschritten wird.
Dies wére im vorliegenden Fall durch die Abschirmung des gepriften 2,5 m hohen Erd-
walls fir ein Grofteil der Flache gewahrleistet.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume sind passive Schallschutzmanahmen (vgl. Ab-
schnitt 7.4) an den Gebduden vorzusehen.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die mit freier Schallausbreitung im Plan-
gebiet berechneten Gerduschimmissionen des Verkehrslarms herangezogen.

Dies erfolgt fur den Tages- wie auch Nachtzeitraum, um den maBgeblichen Zeitraum
mit den hdchsten Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu ermitteln.

Mit Anhang 4.1 sind die zur Auslegung des passiven Schallschutzes an den Gebauden
heranzuziehenden ,mafgeblichen AulRenlarmpegel” dargestellt, die auf Basis des Ta-
geszeitraums (Basis Anhang 2.2, Immissionshéhe 5,6 m) ermittelt wurden.

Zur Berucksichtigung bestehender gewerblicher Nutzungen wird auf den Beurteilungs-
pegel des Verkehrslarms der Immissionsrichtwert der TA Larm von IRWrm = 60 dB(A)

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49,40.23603-868
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energetisch addiert.

Der resultierende Summenpegel wird anschlieRend um 3 dB erhéht.

Es ergeben sich in den MI/MD-Gebieten die Larmpegelbereiche lil und IV sowie im Be-
reich der geplanten KiTa die Larmpegelbereiche lll bis V.

Mit Anhang 4.2 sind die auf Basis des Nachtzeitraums ermittelten ,maBgeblichen Au-
Renldrmpegel” dargestelit.

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die berechneten Gerduschimmissionen
des Verkehrslarms (Basis Nachtzeitraum, Anhang 2.3, Immissionshéhe 5,6 m) heran-
gezogen und um 10 dB erhéht.

Zur Beriicksichtigung bestehender gewerblicher Nutzungen wird auf den Beurteilungs-
pegel des Verkehrslédrms der Immissionsrichtwert der TA Larm von IRWr w = 60 dB(A)
energetisch addiert.

Abschlieend wird der Summenpegel um 3 dB erhéht.

Es ergeben sich die Larmpegelbereiche Il und IV.

Es sind die héchsten Larmpegelbereiche festzusetzen. Dies bedeutet, dass fiir die
norddstliche MDe-Flache, die KiTa-Flache sowie die stidliche MI-Flache der Anhang
4.1 zugrunde zu legen ist.

Fur die nordwestlichen MD/MDe-Gebiete ist die Grenze zwischen den Larmpegelberei-
chen lll und IV aus dem Anhang 4.2 zu verwenden.

Zur Gewahrleistung eines ungestorten Schlafes bei gleichzeitiger Raumbeluftung ist im
vorliegenden Fall zu empfehlen, dass im gesamten Plangebiet zur dauernden Liiftung
vorgesehene Einrichtungen (bspw. schallddmpfende Luftungseinrichtungen oder eine
zentrale Luftungsanlage) installiert werden, die in Schlafraumen und Kinderzimmern
einen ausreichenden Luftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten.

Vorschlag fiir die textlichen Festsetzungen

Sofern im Rahmen der Abwé&gung entschieden wird passive SchallschutzmaRnahmen
festzusetzen, schlagen wir nachfolgende Formulierungen vor.

Textliche Festsetzungen:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet. Es gelten die Larmpegelbereiche 111
bis V (Grundlage Anhang 4.1/ 4.2). Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen
R&umen sind folgende Vorgaben zu beachten:

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH) Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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1. Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il - V sind geman DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 07/2016) Gebaudeseiten und Dachfléchen
von schutzbedirftigen Rdumen mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-Maf
R’w,ges €ntsprechend der nachfolgenden Tabelle 1 zu gewahrleisten:

Tabelle 1: Anforderung an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- »MaRgeblicher Raumarten
pegel- AuBenlirmpegel” A | B
bereich [in dB(A)] erf. R’w,ges des AuBenbauteils in dB
[} 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\' 71 bis 75 45 40
In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
A. ... Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und ahnliches
B. ... Blrordume und &hnliches
2. Von den Festsetzungen des vorhergehenden Punktes kann abgewichen wer-

den, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises priifbar nachgewiesen wird,
dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukdrper) ein geringerer maBgebli-
che AuBenlarmpegel (geman DIN 4109, Fassung 07/2016) vorliegt.

3. Zur Beluftung von Schlafrdumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen sind
innerhalb der La&rmpegelbereiche Il bis V nutzerunabhéngige Liftungssysteme
erforderlich, die auch bei geschlossenen Fenstern fur den notwendigen Luft-
wechsel in den genannten Rdumen sorgen. Die geforderte Luftschallddmmung
der AulBenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalitechnische Untersuchung der DEKRA Auto-

mobil GmbH, vom 29.10.2019, Az: 551225839-B01.

Allgemeine Hinweise:

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm teilweise vorbelastet, so dass passive Schall-

schutzmafnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 07/2016) erfor-

derlich sind. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind beim Beuth Verlag

/ Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden. Auch kénnen die relevan-

ten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.”’

 Es sollten hierzu die aktuellen Teile (insbesondere Teil 1 und 2) der Norm durch die Gemeindeverwal-
tung erworben und zur Einsichtnahme vorgehalten werden. Teil 1 ist im Anlagenband 6 des Ministerial-
blatts Nr. 3 (2019) [7] erschienen.

DEKRA Automobil GmbH Essener Bogen 10 22419 Hamburg
Dipl.-Ing. (FH} Pit Breitmoser , Tel. +49.40.23603-868
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8 Schlusswort

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt der zusténdigen Be-
hérde vorbehalten.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf den genannten Stand-
ort. Eine Ubertragung auf andere Standorte ist nicht zulassig.

Eine auszugsweise Vervielfaltigung des Berichtes darf nur nach schriftlicher Genehmi-
gung der DEKRA Automobil GmbH erfolgen.

Hamburg, 29.10.2019

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Bau und Immobilien

Sachversténdige Projektleiter

'}
/\@L\CL\ dﬂ X JL’\IC //\_)t”{ / '/VL,“\‘\

Sophie Lierscho Dlpl -Ing. (FH) Pit Breltmoser
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Gesetzliche Bestimmungen

BArtSchY - Bundesartenschutzverordnung
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | 5. 258, 896), die zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | 5. 95) geandert worden ist.
vom 21. Januar 2013 BGBI | 5. 95

BauGE — Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGEL | 5.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom B, August 2020 (BGBI. | 5. 1728) gedn-
dert worden ist

BauNVO — Baunutzungsverordnung
erordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Movember 2017
(BEBI. 1 5. 3786)

BBodSchV = Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12, Juli 1389 (BGBI. | 5. 1554), die
durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung wom 27, September 2017 (BGBI. | 5. 3465) geédn-
dert worden ist.

Stand; Zuletzt gedndert durch Art. 102V v, 31.8.20151 1474

BMat5chG — Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGEI. | 5. 440) gedndert worden ist



EU-FFH-Richtlinie
Richtlinie 82/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Abl. EG 1892, L 206: 7-50) nebst Anhangen

EU-Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom
2. April 1979 (Abl. EG Nr. L 103, S. 1), zuletzt gesndert durch die Richtlinie 84/24/EG vom
8. Juni 1994 (Abl. EG Nr. L 164, 5. 9)

MAGBNatSchG = Niedersidchsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
Vom 19, Februar 2010
Stand: letzte berUcksichtigte Anderung: § 2 gedndert durch Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. 5. 88)

USchadG = Umwelischadensgesetz
Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | 5. 666), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August
2016 (BGBL. | 3. 1972) geandert worden ist.
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Bebauungsplan ,Zum Holzplatz* mit értlicher Bauvorschrift (OBV), zugleich 1. Anderung ,Am Triangeler Kreisel* der Gemeinde
Sassenburg in der Ortschaft Triangel | Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan “Zum Holzplatz” ist eine zusammenfassende Erklarung Uber die Art und Weise
beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung der
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Verfahrenschronologie

Verfahrensschritt Rechtsbezug Datum
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 21.06.2018
N . - 29.01.2019-
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 06.03.2019
o . . . 18.03.2019-
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 18.04.2019
Beschluss {iber Entwurf/ Auslegungsbeschluss 17.06.2021
. o 12.07.2021-
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 13.08.2021
. . 06.09.2021-
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 09.10.2021
Abwagung und Abwagungsbeschluss gem. § 1 (7) BauGB 24.02.2022
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 24.02.2022

2. Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zum Holzplatz® sollte erreicht werden, dass an dieser be-
sonderen Stelle der Ortslage Triangels unterschiedliche Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gedeckt,
ggf. betreutes oder Pflegewohnen angeboten und die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolke-
rung ermdglicht werden kann. Auf einer Teilflache kdnnte eine neue Kindertagesstéatte entstehen. Mit
der Verlegung des Bahn-Haltepunktes wurde zudem die Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes erfor-
derlich. Seitens der DB war das Entwidmungsverfahren der Eisenbahnflachen durchzufihren. Durch
Aufnahme von Teilflachen aus dem B-Plan ,Am Triangeler Kreisel® wurden diese dem tatsachlichen
Bedarf angepasst.

Fur die verbindliche Bauleitplanung wurde die Ausweisung von gemischten Bauflachen (Dorfgebiete
i.S. 8 5 BauNVO) sowie die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
“Kindertagesstatte” vorgesehen. Weiterhin Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen fir den ruhen-
den und flielBenden Verkehr.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange fanden im Bebauungsplan durch textliche und zeichnerische Festsetzungen inner-
halb der Grinordnung Berticksichtigung. Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und
eine verringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungs-
mafstdben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von
der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.
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Die Belastung der hinzuziehenden Bevdlkerung durch Verkehrslarm kann durch entsprechende
Festsetzung von MafRRnahmen an bzw. in Gebaduden und im Wohnumfeld reduziert werden. Die
Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nah dem Grundsatz situationsbestimmter
Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rand einer landlichen Ortslage als ,hinzuneh-
men*“ zu beurteilen. Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch
moglichst geringe Versiegelung der Bdden reagieren. Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbes-
serung der Erholungsfunktion des Planungsraumes ein.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und bewertet.
Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bebauungsplans als Teil der
Begriindung beigefligt.

4. Beriicksichtigung der Belange aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange Einwendungen, Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des Bebauungsplanes vorgebracht.
Die Einwendungen und technischen Anforderungen sowie die vorgebrachten redaktionellen Anderun-
gen wurden in den Planungen berlcksichtigt. Einige der relevanten Stellungnahmen und Hinweise wer-
den im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Flachen der Eisenbahn

Einwendung der Deutschen Bahn AG: Bei der Uberplanten Flache (FS 19/30) handelt es sich um ge-
widmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes un-
terliegen.

Bericksichtigung: Das Flurstiick 19/30 wurde aus dem Geltungsbereich des B-Plans herausgenommen.

Flachen fur die Feuerwehr

Einwendung der FFW Sassenburg: Die Durchgangsstra’e im Wohngebiet ,Zum Holzplatz* sollte eine
Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge von mind. 5,0 m Breite und die Nebenstral3en von mind.
3,0 m haben.

Berucksichtigung: Als Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen.

Kampfmittelbeseitigung
Einwendung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes: Eine Luftbildauswertung wird empfohlen.

Berucksichtigung: Die Luftbildauswertung wurde bereits mit dem Ergebnis durchgefiihrt, das keine
Kampfmittelbelastung durch Abwurfkampfmittel vorliegt.

Standortalternativen fir die Kindertagesstatte
Einwendung von Birgerinnen: Die Diskussion zur Festlegung eines Standortes fir die neue Kinderta-
gesstatte hat nicht im geforderten Mal3e stattgefunden.

Berucksichtigung: Vor Aufstellung des B-Plans haben sich alle Ausschiisse mit verschiedenen Entwick-
lungskonzepten der Ortschaft Triangel auseinandergesetzt. Zudem wurde durch schalltechnische Un-
tersuchungen der Standort des vorhandenen und des geplanten Kindergartens beurteilt.
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Wahl des Dorfgebietes als Art der baulichen Nutzung stellt Etikettenschwindel dar

Einwendung von Birgerinnen: Die Entscheidung, das Wohngebiet als Dorfgebiet gem. 8§ 5 BauNVO
wurde nur getroffen, um héhere Emissionen der Umgebung (Sonderflache Einzelhandel, K 31, Bahnli-
nie) auf das Plangebiet zuzulassen. Die tatsachliche Nutzung wére ein Allgemeines Wohngebiet.

Berucksichtigung: Der Bereich der Ortslage, der mit dem B-Plan Giberplant wird, zeichnet sich gerade
durch die bereits vorhandene Mischung aus verschiedenen Nutzungsarten aus.

5. Planungsalternativen

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung — geman dem Prinzip der dezentralen Konzentra-
tion - vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Schwerpunktrdume der Siedlungsentwicklung sind
die Ober- und Mittelzentren. Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen Orte sind die Grundzentren, die
im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktorte fur die Siedlungsentwicklung auszuge-
stalten.

In Bereichen mit Zugangsstellen des schienengebunden OPNV soll durch verdichtete Bau- und Wohn-
formen eine hdhere Siedlungsdichte erreicht werden. Das direkte Plangebiet ist als Bereich fir die Sied-
lungsentwicklung dargestellit.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten zur Realisierung des Vorhabens in unmittelbarer Néahe der Orts-
mitte und mit glnstiger Verkehrsanbindung sind in der Ortschaft Triangel nicht gegeben.
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